Znak sprawy: KA-2/114/2022

Załącznik nr 5 do SWZ

UMOWA (projekt)                                                

o zastępstwo inwestycyjne 
zawarta w Krakowie, dnia ………… r. pomiędzy:
Politechniką Krakowską im. Tadeusza Kościuszki

z siedzibą  przy  ul. Warszawska 24, 31-155 KRAKÓW
reprezentowaną przez:

Kanclerza




          - …
z kontrasygnatą finansową Kwestora

- Małgorzaty Kurowskiej

zwaną w dalszej części niniejszej umowy Zamawiającym, 

a

*(w przypadku spółek prawa handlowego)

 ......................................................................................... z siedzibą w.................................................................

 zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym w .............................., Wydział ......... Gospodarczy  w Rejestrze Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS ..............................., kapitał zakładowy w wysokości …………..(dotyczy spółki
 z o.o. i spółki akcyjnej), opłacony w części/w całości (dotyczy spółki akcyjnej), posiadającą REGON: .............................. i NIP: .............................., reprezentowaną przez:

.................................................................. 

*(w przypadku osoby fizycznej prowadzącej działalność gospodarczą)

………………………………, zamieszkałym………..…………………..…………………….   prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …………………………… na podstawie wpisu  do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, pod adresem ………………………………………………..( * należy wpisać adres wykonywania działalności zgodnie z informacja z CEIDG) posiadającym REGON: .............................. i NIP: .............................., PESEL ……………………….

*(w przypadku spółki cywilnej )

1.…………………………....zamieszkałym…………………………………PESEL...........................................prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …………………………,  .................................................. 

wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej,
2. ……………………………. prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …………………………… zamieszkałym …………….……………….…………………………  PESEL................................................................................................... wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej 

prowadzącymi działalność gospodarczą w formie spółki cywilnej pod nazwą ……………….……………………. posiadającym REGON……………………………… i NIP……………………………………………………….  pod adresem: ……………………… …………………………………… adres do doręczeń ( jeżeli jest inny niż adres prowadzenia działalności zgłoszony w CEIDG) …………………………………..

*(w przypadku wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia, na przykład w ramach konsorcjum (np. w przypadku konsorcjum spółki prawa handlowego i osoby fizycznej prowadzącej działalność gospodarczą )

1..................................................................................................................................................... zarejestrowaną w Rejestrze Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS ..............................., kapitał zakładowy w wysokości ……………….. (dotyczy spółki z o.o. i spółki akcyjnej), opłacony w całości/w części (dotyczy spółki akcyjnej), posiadającą REGON: .............................. i NIP: .............................., reprezentowaną   przez:

................................................................. 

i/lub   (w przypadku osoby fizycznej prowadzącej działalność gospodarczą)

2.
………………………………, zamieszkałym………..…………………..…………………….   prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …………………………… na podstawie wpisu  do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, pod adresem ( * należy wpisać adres wykonywania działalności zgodnie z informacja z CEIDG) posiadającym REGON: .............................. i NIP: .............................., PESEL ……………………….

reprezentowanymi przez pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego, na podstawie pełnomocnictwa nr …. z dnia:

…………………………………………………………..………. (Lider Konsorcjum), reprezentowanego przez:

1)
……………………………………………….

2)
……………………………………………….

zwanym dalej Wykonawcą lub Inwestorem Zastępczym.

Wykonawca został wyłoniony w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego 
pn.: Pełnienie funkcji inwestora zastępczego przy przebudowie budynku regionalnego  "Stara Polana"  wraz z wewnętrznymi instalacjami elektrycznymi i sanitarnymi, parkingami, układem komunikacyjnym, kanalizacją deszczową ze studniami chłonnymi i separatorem substancji ropopoch., przebudową przyłącza nn z zewn. linią zasilającą budynek i oświetleniem terenu oraz przebudową ogrodzenia w strefie wjazdu w ramach  zadania inwestycyjnego pn. "Przebudowa budynku regionalnego Stara Polana PZ(33-1) 
ul. Nowotarska 59, Zakopane" przeprowadzonym przez Zamawiającego w trybie podstawowym, o którym mowa w art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1710 ze zm.).
§ 1

Przedmiot Umowy

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje i zobowiązuje się, na warunkach i w terminach określonych Umową, do wykonania zamówienia polegającego na pełnieniu obowiązków inwestora zastępczego dla zadania pn. Przebudowa budynku regionalnego „Stara Polana” wraz z wewnętrznymi instalacjami elektrycznymi i sanitarnymi, parkingami, układem komunikacyjnym, kanalizacją deszczową ze studniami chłonnymi i separatorem  substancji ropopoch., przebudową przyłącza nn z zewn. linią zasilającą budynek i oświetleniem terenu oraz przebudową ogrodzenia w strefie wjazdu w ramach  zadania inwestycyjnego pn. "Przebudowa budynku regionalnego Stara Polana PZ(33-1) ul. Nowotarska 59, Zakopane", w tym kompleksowej obsługi realizacji inwestycji, sprawdzenia dokumentacji projektowej, przedmiarów oraz kosztorysów inwestorskich, udział w pracach zespołu oraz komisji przetargowej powołanej w celu wyłonienia wykonawcy robót a następnie nadzór nad realizacją robót budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych i z przypisanymi im zakresami obowiązków i odpowiedzialności (dalej jako „Przedmiot umowy”).
Szczegółowy zakres Przedmiotu umowy określa załącznik nr 1 do umowy „Opis przedmiotu zamówienia”. Obiekt objęty inwestycją położony jest w obszarze układu urbanistycznego Starego Miasta Zakopane, wpisanego wraz zabudową do rejestru zabytków i jest chroniony zapisem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W związku z tym prace budowlane będą prowadzone pod nadzorem archeologicznym i Wojewódzkiego Konserwatora Ochrony Zabytków.

2. W zakres Przedmiotu umowy wchodzi świadczenie następujących usług:
2.1. Element zamówienia - zastępstwo inwestycyjne –  Inwestor Zastępczy odpowiedzialny jest za przygotowanie i realizację inwestycji w zakresie wszelkich obowiązków Zamawiającego:

1) zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa i warunkami, ze szczególnym uwzględnieniem ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie zmiany rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 248 z późn. zm.), w szczególności  dział VII – Bezpieczeństwo użytkowania: w sprawie wymagań jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia przedmiotu zamówienia, z wszystkimi aktualnie obowiązującymi zmianami i nowelizacjami, 

2) zgodnie z umowami zawartymi pomiędzy Zamawiającym a Projektantem sprawującym nadzór autorski nad inwestycją oraz wykonawcami robót budowlanych, usług i dostaw, 

3) w  zakresie  objętym  dokumentacją projektową,  zatwierdzonym harmonogramem oraz wydanym pozwoleniem na budowę i dokumentami niniejszego postępowania.

2.1.1. Zakres obowiązków i czynności Inwestora Zastępczego obejmuje m.in.:
1) Przygotowanie dokumentów oraz przeprowadzenie wszystkich czynności niezbędnych do skutecznego rozpoczęcia i całkowitej/kompleksowej realizacji inwestycji łącznie z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie;

2) Pełna koordynacja, monitorowanie oraz dokumentowanie wszystkich zakontraktowanych przez Zamawiającego zamówień na: roboty budowlane, usługi, dostawy, nadzory i inne niezbędne czynności służące do pełnego osiągnięcia celu inwestycji, jakim jest uruchomienie obiektu wraz z niezbędnym zapleczem i otaczającym terenem oraz pozyskanie pozwolenia na użytkowanie;

3) Opracowanie i wdrożenie systemu przepływu informacji pomiędzy uczestnikami procesu inwestycyjnego;

4) Powołanie inspektorów nadzoru inwestorskiego we wszystkich branżach określonych w § 2 ust. 1 pkt. 1.3. Umowy, zgodnie z art. 27 Prawa Budowlanego oraz pełna odpowiedzialność przed Zamawiającym za podjęte przez inspektorów działania i decyzje;

5) Powiadomienie organu nadzoru budowlanego o terminie rozpoczęcia robót, z załączeniem oświadczenia kierownika budowy i inspektorów nadzoru, stwierdzających przyjęcie obowiązków przypisanych tym funkcjom na budowie;

6) Przekazanie wyłonionemu w postępowaniu wykonawcy robót terenu budowy oraz terenu pod zaplecze budowy, zgodnie z procedurami określonymi w Prawie budowlanym;

7) Przekazanie Wykonawcy kompletnej dokumentacji projektowej we wszystkich wymaganych branżach potrzebnych do zrealizowania inwestycji;

8) Przekazywanie rozwiązań projektowych dodatkowych i zamiennych zatwierdzonych 
przez Zamawiającego po wyłonieniu wykonawcy robót;
9)  Odbieranie od wykonawców i przedkładanie do zatwierdzenia przez Zamawiającego uzgodnionych harmonogramów robót i planów płatności;

10) Kontrola zatwierdzonych harmonogramów wykonawców robót pod kątem identyfikacji i monitorowania jakichkolwiek zmian w kolejności wykonywania robót, zaangażowania odpowiedniej fachowej siły roboczej i środków techniczno-organizacyjnych, kontrola rozpoczęcia i zakończenia wykonywania poszczególnych robót i ostatecznego zakończenia realizacji poszczególnych etapów prac;

11) Prowadzenie robót, systematyczne monitorowanie i dokumentowanie postępów i ewentualnych zmian w realizacji inwestycji w zakresie zatwierdzonej dokumentacji projektowej wszystkich branż, pozwolenia na budowę, innych decyzji administracyjnych, obowiązujących Norm oraz zasad Prawa budowlanego;

12) Rozwiązywanie problemów i sporów powstałych w trakcie realizacji robót budowlanych, ocenę, aprobatę bądź odrzucenie próśb wykonawcy dotyczących wykonywanych robót budowlanych zgodnie z obowiązującym Prawem budowlanym. Wszystkie decyzje mogące wpływać na zakres umowy, jego czas trwania lub cenę wymagają zgody Zamawiającego;

13) Organizowanie i prowadzenie narad koordynacyjnych i komisji technologicznych oraz sporządzanie z nich protokołów;

14) Pisemne odpowiadanie na ewentualne zapytania wykonawcy robót przy jednoczesnym informowaniu Zamawiającego;

15) Systematyczne organizowanie i przewodniczenie dodatkowym roboczym naradom, 
a także sporządzanie z nich protokołów;

16) Sprawdzenie jakości i ilości robót, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych robót, instalacji, urządzeń technicznych i przewodów kominowych oraz przygotowanie i przeprowadzenie czynności odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazanie ich do użytkowania;

17) Pisemne potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usuniętych wad;

18) Potwierdzanie robót wykonanych zgodnie z umową i harmonogramem rzeczowo-finansowym;

19) Nadzorowanie wprowadzanych zmian w dokumentacji projektowej w trakcie budowy, zatwierdzanych przez Zamawiającego;

20) Sprawowanie kontroli nad nadzorem autorskim pełnionym na podstawie umowy zawartej z Zamawiającym;

21) Zawiadamianie organu nadzoru budowlanego o przypadkach naruszenia prawa budowlanego, dotyczących bezpieczeństwa budowy i ochrony środowiska oraz rażących uchybień technicznych;

22) Potwierdzanie wykonania przez służby geodezyjne obsługi powykonawczych pomiarów inwentaryzacyjnych, a także pomiarów zgodności usytuowania obiektu budowlanego;

23) Koordynacja montażu wyposażenia wymagającego połączenia z konstrukcją budynku lub z instalacjami oraz wyposażenia technicznego i socjalno-bytowego (łącznie z wyposażeniem meblowym);

24) W przypadku zaistnienia robót dodatkowych lub zamiennych, sporządzenie komisyjnego protokołu konieczności, będącego podstawą do rozpoczęcia procedury zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych, łącznie z przygotowaniem wszystkich niezbędnych dokumentów do przeprowadzenia takiego postępowania, po uprzednim zatwierdzeniu przez Zamawiającego zakresu tych robót; 

25) Nadzór nad przestrzeganiem przez wykonawcę na placu budowy przepisów p.poż. i bhp oraz egzekwowanie utrzymania ogólnego porządku na budowie;

26) Przestrzeganie warunków umów zawartych przez Zamawiającego z wykonawcami wszystkich robót, usług, dostaw, nadzorów obejmujących zakres realizowanej inwestycji;

27) Inicjowanie ewentualnych zmian postanowień umowy o wykonanie robót budowlanych - poprzez przygotowanie i przedłożenie stronie Zamawiającej do weryfikacji i akceptacji stosownych do okoliczności projektów dokumentów formalnoprawnych;

28) Opracowanie opinii dotyczących wad przedmiotu umowy o wykonanie robót budowlanych, ustalenie terminów ich usunięcia oraz wnioskowanie obniżenia wynagrodzenia za wady uznane jako nienadające się do usunięcia;
29) Opiniowanie, zgłaszanie uwag i zatwierdzanie projektów umów o podwykonawstwo robót budowlanych oraz kontrolowanie i egzekwowanie prawidłowości i terminowości rozliczeń finansowych robót budowlanych, dostaw lub usług realizowanych w ramach przedmiotowej inwestycji dokonywanych pomiędzy wykonawcami, podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami zgodnie z zapisami ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 
z dnia 11 września 2019r.  z aktualnymi zmianami oraz zgodnie z zapisami ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o odpowiedzialności za naruszenie dyscypliny finansów publicznych.

30) Bieżące informowanie Zamawiającego o przebiegu i stopniu zaawansowania robót;

31) Kontrolowanie prawidłowości prowadzenia dziennika budowy;

32) Nadzór nad poprawnością sporządzania dokumentacji powykonawczej i potwierdzenie jej przez inspektora nadzoru;

33) Monitorowanie realizacji robót budowlanych, sporządzanie i przechowywanie dokumentów oraz dokumentacji technicznej związanej z realizacją inwestycji;

34) Stała współpraca i doradztwo fachowe na rzecz Zamawiającego;

35) Kontrola i aprobata dokumentów zatwierdzających sposób prowadzenia prac przez wykonawcę;

36) Kontrola i aprobata dokumentów zatwierdzających materiały, sprzęt dostarczany i wbudowany przez wykonawcę;

37) Nadzorowanie prawidłowej realizacji robót budowlanych w zakresie opracowanej dokumentacji technicznej, przepisów Prawa budowlanego, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie wg rozporządzenia  Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia  2002 r. w, szczególności dział VII – Bezpieczeństwo oraz innych obowiązujących przepisów na czas realizacji inwestycji;

38) We współpracy z Zamawiającym analizowanie nowych obowiązujących przepisów w stosunku do zastosowanych w opracowaniu projektowym celem wdrożenia ich do realizacji;

39) Kontrola i informowanie Zamawiającego o dokumentach roszczeniowych wykonawcy robót budowlanych;

40) Uwzględnianie uwag przedstawicieli służb technicznych Zamawiającego do wykonawstwa i stosowanych materiałów.

41) Inwestor Zastępczy ponosi pełną odpowiedzialność za sprawowanie nadzoru ze strony Zamawiającego nad bezpieczeństwem w rejonie prac budowlanych. O wszelkich niebezpieczeństwach obowiązany jest niezwłocznie powiadomić Zamawiającego;

42) Inwestor Zastępczy odpowiedzialny jest za odpowiednią realizację inwestycji pod kątem technicznym i merytorycznym;

43) Przygotowanie i dokonywanie odbiorów częściowych robót i dostaw oraz odbioru końcowego z udziałem Zamawiającego, w tym:

a) potwierdzenie gotowości do odbioru, wpisem do dziennika budowy wyznaczenie terminu odbioru zgodnie z umową Zamawiającego z wykonawcami robót oraz dostaw,

b) kompletowanie dokumentacji powykonawczej, przekazanej przez wykonawcę robót,

c) skompletowanie wszystkich niezbędnych instrukcji, w tym przeciwpożarowej, obsługi urządzeń i innych elementów wbudowanych lub dostarczonych w ramach inwestycji,

d) skompletowanie dokumentów zamontowanego wyposażenia i sprzętu (np. karty gwarancyjne itp.),

e) pisemne powiadomienie odpowiednich Instytucji oraz koordynowanie odbiorów specjalistycznych: Państwowej Powiatowej Inspekcji Sanitarnej, Państwowej Straży Pożarnej, opinii kominiarskich, Wojewódzkiego Konserwatora Ochrony Zabytków, Archeologa i innych wymaganych przepisami lub przez gestorów sieci i dostawców mediów,

f) wystąpienie o powołanie komisji odbioru końcowego, następnie powiadomienie o odbiorze wszystkich uczestników procesu inwestycyjnego oraz przeprowadzenie procesu odbioru końcowego wraz ze sporządzeniem protokołu;

44) Sprawdzenie pod względem kompletności, zgodności z obowiązującym prawem oraz przekazanie dokumentacji powykonawczej Zamawiającemu wraz z wszystkimi dokumentami pozwalającymi na całkowite zakończenie danego zadania inwestycyjnego w terminie 14 dni kalendarzowych licząc od dnia potwierdzenia zakończenia robót budowlanych;

45) Przygotowanie i przekazanie koniecznych dokumentów do nadzoru budowlanego oraz uzyskanie w imieniu Zamawiającego decyzji pozwolenia na użytkowanie. 

46) Czynne uczestnictwo we wszelkich kontrolach, jakim zostanie poddany Zamawiający w obszarze realizacji inwestycji;

47) Raz na 2 tygodnie organizowane będzie zebranie w celu omówienia postępów w realizacji inwestycji, w którym obligatoryjnie będzie uczestniczyć osoba upoważniona przez Inwestora Zastępczego oraz pozostały personel, którego skład będzie ustalany w zależności od bieżących potrzeb i stopnia zaawansowania inwestycji.
2.1.2. Pełnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego. Inwestor Zastępczy w ramach pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest w szczególności do: 
1) Zabezpieczenia/powołania na swój koszt nadzoru inwestorskiego we wszystkich niezbędnych branżach zgodnie z ustawą Prawo budowlane w osobach wyszczególnionych w § 2 ust. 1 pkt 1.3. Umowy;

2) Sprawowania przez wyznaczonych inspektorów nadzoru kontroli nad wykonywanymi robotami budowlanymi, instalacyjnymi i innymi objętymi zakresem dokumentacji projektowej pozwoleniem na budowę, przepisami i obowiązującymi normami, zasadami wiedzy technicznej, zawartą umową na wykonanie robót budowlanym oraz zgodnie z SWZ, ofertą i jej załącznikami;
3) Sprawdzania jakości wykonywanych robót, wbudowanych elementów, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu materiałów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do obrotu i stosowania, sprawdzanie czy wszystkie używane materiały posiadają świadectwa i certyfikaty jakości;

4) Dokonywania odbiorów robót ulegających zakryciu lub zanikających, jeżeli warunki techniczne wykonania i odbioru robót przewidują ich odbiór techniczny i sporządzenie stosownych protokołów odbioru  łącznie z wpisem do dziennika budowy.

5) Wydawania kierownikom robót poleceń potwierdzonych wpisem do dziennika budowy  w zakresie wykonania robót objętych  umową z wykonawcą robót budowlanych, dotyczących usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń oraz wykonania prób lub badań a także odkrywek;

6) Wstrzymania robót w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła by wywołać zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, spowodować znaczne straty materialne, bądź niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę;

7) W uzgodnieniu z Zamawiającym oraz po konsultacjach z projektantem zatwierdzania ewentualnych poprawek do dokumentacji technicznej;

8) Pisemnego potwierdzania przez inspektorów Inwestora Zastępczego gotowości całej inwestycji do końcowego odbioru robót;

9) Organizowania oraz czynne uczestnictwo w końcowych odbiorach technicznych robót w zakresie poszczególnych branż (udział inspektorów odpowiednio do branż) wraz ze sporządzeniem protokołów odbioru technicznego;

10) Organizowania oraz czynnego uczestnictwa w częściowych i końcowych odbiorach dostaw wyposażenia inwestycji wraz ze sporządzeniem stosownych protokołów odbioru.
2.1.3. Obsługa finansowo – księgowa:

W zakresie rozliczeń Umów zawartych z wykonawcami robót budowlanych, usług, dostaw, nadzorów i innych wchodzących w zakres inwestycji:
a) Kontrola kosztów we wszystkich fazach realizacji inwestycji;

b) Opracowanie i wdrożenie systemu raportowania, monitorowania, kontroli kosztów 
i wydatków dotyczących inwestycji;

c) Inwestor Zastępczy jest uprawniony do otrzymywania od wykonawców dokumentów określonych umowami na roboty budowlane, dostawy, usługi oraz rozliczania, weryfikowania częściowych i końcowych faktur;

d) Analiza harmonogramów płatności dla wykonawców względem zakończonych robót, dostaw i usług i przedstawienie jej Zamawiającemu;

e) Weryfikacja i zatwierdzanie do zapłaty faktur wystawionych przez wykonawców w związku z realizacją inwestycji. Sprawdzanie dokumentów rozliczeniowych pod względem merytorycznym i rachunkowym;

f) Kontrolowanie i rozliczenie inwestycji w zgodności z podpisanymi umowami 
na wykonanie robót budowlanych, dostaw i usług oraz zgodnie z obowiązującymi 
w tym zakresie przepisami, m.in. ustawą Prawo zamówień publicznych;

g) Prowadzenie ewidencji księgowej w zakresie realizowanej inwestycji, z równoczesnym obowiązkiem uzgadniania z Zamawiającym poniesionych kosztów raz na kwartał;

h) Opracowanie oraz przekazywanie Zamawiającemu niezbędnych dokumentów 
do planowania i finansowania inwestycji, w tym protokołów odbiorów częściowych 
i odbioru końcowego z udziałem przedstawicieli uczestników procesu inwestycyjnego;

i) Informowanie Zamawiającego o konieczności naliczenia kar umownych należnych Zamawiającemu na podstawie zawartych umów dot. robót budowlanych, usług, dostaw realizowanych w ramach inwestycji (również w okresie gwarancji 
na roboty budowlane/dostawy/usługi) i przekazanie Zamawiającemu danych wraz z uzasadnieniem ich zasadności;

j) Dokonanie rozliczenia kosztu inwestycji w terminie do 7 dni od daty odbioru końcowego inwestycji oraz po dokonaniu zapłaty wszystkich faktur przez Zamawiającego a następnie przekazanie Zamawiającemu ostatecznej informacji o poniesionych dodatkowych kosztach;

2.1.4. Czynności w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady, udzielonej przez wykonawców robót/dostaw/usług w ramach realizowanej inwestycji (czynności te realizowane będą w terminie obowiązywania gwarancji jakości i rękojmi za wady, tj. nawet do 5 lat po realizacji robót budowlanych):
1) Wykonywanie czynności wynikających z praw i obowiązków Zamawiającego 
w zakresie gwarancji i rękojmi udzielonej przez wykonawców robót/dostaw/usług w ramach realizowanej inwestycji po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiającym;
2) Pisemne powiadamianie wykonawców robót budowlanych/dostaw/usług o zgłaszanych przez Zamawiającego usterkach i wadach, a także egzekwowanie od wykonawcy
ich usunięcia;

3) Udział w przeglądach gwarancyjnych robót budowlanych i wyposażenia inwestycji oraz nadzór nad usuwaniem wad i usterek przez wykonawców robót budowlanych/dostaw/usług w okresie gwarancji  rękojmi;

4)  Organizowanie przeglądów budowlanych w okresie gwarancji oraz w okresie rękojmi (minimum trzy przeglądy) a w szczególności przed zwolnieniem wniesionego przez wykonawcę robót budowlanych zabezpieczenia należytego wykonania umowy;

5) Sporządzanie protokołów z przeglądów gwarancyjnych;

6) Pisemne zajmowanie stanowiska w przypadku wystąpienia ewentualnych sporów odnośnie m.in. doboru technologii prac naprawczych, rodzaju materiałów stosowanych do usunięcia usterek, zakresu prac serwisowych i konserwacyjnych wynikających z przeprowadzanych przez wykonawców przeglądów serwisowych wyposażenia, itd.

7) Dokonanie odbioru po upływie terminu gwarancji i rękojmi ustalonego w umowach 
z wykonawcami robót budowlanych/dostaw/usług;

8) Zarekomendowanie Zamawiającemu kwoty do zatrzymania z zabezpieczenia umów na roboty budowlane/dostawy wyposażenia za niewywiązywanie się wykonawcy robót budowlanych/dostaw/usług ze zobowiązań umownych w okresie obowiązującej gwarancji i rękojmi (m.in. z tytułu nie usunięcia bądź nienależytego usunięcia przez wykonawcę usterek gwarancyjnych/wad przedmiotu zamówienia – szczególnie, w przypadku konieczności opłacenia zastępczego wykonania prac naprawczych, zwłoki 
w przeprowadzaniu przeglądów serwisowych objętych zakresem umów, a także kar umownych należnych Zamawiającemu odpowiednio do danej sytuacji). Zapisy niniejszego punktu odnoszą się również do okoliczności, gdy wykonawca robót/dostaw/usług znajduje się w stanie upadłości;

9) Zarekomendowanie Zamawiającemu zwrotu zabezpieczeń i ewentualnej kwoty 
do zatrzymania po terminie zgłaszania usterek gwarancyjnych/wad;

10)  W przypadku wskazania kwoty do zatrzymania z tytułu nieusunięcia 
bądź nienależytego usunięcia przez wykonawcę robót budowlanych/dostaw/usług usterek gwarancyjnych/wad przedmiotu zamówienia, o czym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2.1.4. ppkt 8 i 9 powyżej, Inwestor Zastępczy wraz z rekomendacją przedstawi Zamawiającemu stosowną do sytuacji pisemną opinię. 
§ 2 

Personel Inwestora Zastępczego
1. W realizacji inwestycji z ramienia Inwestora Zastępczego uczestniczył będzie następujący kluczowy personel:

1.1
Kierownik Inwestycji: 
Przedstawicielem z ramienia Inwestora Zastępczego będzie Kierownik Inwestycji. Do jego obowiązków należeć będzie podpisywanie dokumentów do ważności, których konieczny jest podpis Kierownika Zamawiającego. Odpowiadać on będzie za prawidłową realizację inwestycji w kontekście harmonogramu inwestycji, terminowości, prawidłowości nadzoru i rozliczeń finansowych i innych wymaganych dokumentów wynikających z podpisanych umów dotyczących dofinansowania inwestycji oraz umów na wykonawstwo robót, usług, dostaw. Będzie on podejmował wszystkie decyzje dotyczące projektu. Będzie bezpośrednim przełożonym pozostałego personelu Inwestora Zastępczego;
1.2. Koordynator Inwestycji:
Będzie odpowiadał on przed Kierownikiem Inwestycji za realizację inwestycji zgodnie 
z budżetem i harmonogramem oraz za gromadzenie dokumentacji projektowej. Koordynator będzie również na każdym etapie realizowanej inwestycji na wniosek Zamawiającego przygotowywał pisemne sprawozdania – opisy obrazujące zaawansowanie rzeczowo-finansowe inwestycji. Koordynator będzie również odpowiadał za przygotowywanie opinii dla Kierownika Inwestycji na temat: prawidłowej realizacji inwestycji w kontekście harmonogramu inwestycji, terminowości i prawidłowości sporządzania sprawozdań z realizacji.
1.3. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego:

Inspektorzy nadzoru inwestorskiego wszystkich branż objętych zakresem dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej zgodnie z obowiązującym Prawem Budowlanym w osobach:
1.3.1. min. 1 osoba jako Inspektor nadzoru inwestorskiego w branży ogólnobudowlanej 
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej lub konstrukcyjno – inżynieryjnej,
1.3.2. min. 1 osoba jako Inspektor nadzoru inwestorskiego w branży sanitarnej w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych, 
1.3.3. min. 1 osoba jako Inspektor nadzoru inwestorskiego w branży elektrycznej w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych wysokoprądowych 
i niskoprądowych.
Inspektorzy nadzoru inwestorskiego podlegać będą Kierownikowi Inwestycji, przy czym Inspektor branży budowlanej może jednocześnie pełnić funkcję Koordynatora zespołu inspektorów. Inspektorzy odpowiadać będą za prawidłowy nadzór nad realizacją inwestycji w zakresie posiadanych uprawnień. 
2. Zamawiający dopuszcza łączenie niektórych funkcji personelu Inwestora Zastępczego (pod warunkiem, gdy osoba wyznaczona przez Inwestora Zastępczego spełnieni wszystkie wymagania odnośnie doświadczenia i posiadanych uprawnień w zakresie powierzonych jej funkcji), tj.:
1) Kierownik Inwestycji może pełnić funkcję Inspektora nadzoru branży konstrukcyjno-budowlanej z jednoczesnym pełnieniem obowiązków Koordynatora zespołu inspektorów. Pozostali Inspektorzy branżowi podlegać będą Kierownikowi Inwestycji.

2) Koordynator Inwestycji może pełnić funkcję Inspektora nadzoru branży konstrukcyjno-budowlanej z jednoczesnym pełnieniem obowiązków Koordynatora zespołu inspektorów. Może on również pełnić funkcje innych inspektorów nadzoru, o których mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1.3. Umowy tylko wówczas, gdy funkcję Inspektora nadzoru branży konstrukcyjno-budowlanej sprawuje Kierownik Inwestycji. Koordynator wraz pozostałymi Inspektorami branżowymi podlegać będą Kierownikowi Inwestycji.
3) Inwestor Zastępczy jest całkowicie odpowiedzialny za odpowiedni dobór zespołu. Podczas nieobecności któregokolwiek ze specjalistów wymienionych powyżej, wynikającej z urlopu lub przedłużającego się zwolnienia lekarskiego powyżej 5 dni, Inwestor Zastępczy zapewni czasowe zastępstwo specjalistów na cały czas nieobecności zatrudnionych fachowców. Zastępcy będą posiadać takie same uprawnienia zawodowe i doświadczenie, jakie posiadał czasowo nieobecny pracownik Inwestora Zastępczego. Odpowiedzialność osoby zastępowanej w zakresie danej funkcji przechodzi w okresie sprawowanego zastępstwa na osobę zastępującą. Takie czasowe zastępstwo będzie przedłożone na piśmie Zamawiającemu i zatwierdzone przez Zamawiającego.
4) W razie uzasadnionego nienależytego wykonywania czynności przez personel określony w § 2 ust. 1 lub 2 Zamawiający może żądać od Inwestora Zastępczego zmiany poszczególnych osób w terminie do 14 dni od daty pisemnego zgłoszenia przez Zamawiającego. 
§ 3 

Terminy realizacji przedmiotu zamówienia

Termin realizacji Przedmiotu umowy: 

1.1. Data rozpoczęcia – data podpisania umowy na pełnienie funkcji Inwestora Zastępczego,

1.2. termin wykonania zamówienia – do 15 miesięcy od rozpoczęcia prac budowlanych z wyłączeniem obowiązków wynikających z postanowień określonych § 1 ust. 2 pkt 2.1.4. Umowy. Orientacyjny termin rozpoczęcia prac budowlanych to grudzień 2022 roku lecz nie później niż 19.12.2022 r. (zmiana terminu rozpoczęcia prac nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej Umowy). Zamawiający zastrzega, że wyżej wymieniony termin rozpoczęcia prac lub termin wykonania zamówienia może ulec zmianie w przypadku opóźnień w realizacji inwestycji lub w przypadku opóźnień związanych z wyborem wykonawcy inwestycji z zastrzeżeniem pkt 1.3. poniżej. Za okres wydłużenia terminu realizacji inwestycji, przedłużającej się procedury wyłonienia wykonawcy robót budowlanych, przerwy w robotach, opóźnień w realizacji inwestycji nieleżących po stronie Zamawiającego Inwestorowi Zastępczemu nie przysługuje dodatkowe wynagrodzenie.
1.3. Za termin zakończenia inwestycji i tym samym termin wykonania zamówienia, o którym mowa w § 3 ust. 1 pkt. 1.2. Umowy rozumie się datę protokolarnego przekazania obiektu w użytkowanie, co zostanie potwierdzone podpisaniem przez obie Strony protokołu potwierdzającego zakończenie realizacji zamówienia bez uwag (z wyłączeniem obowiązków wynikających z postanowień określonych w § 1 ust. 2 pkt. 2.1.4. Umowy) i uznania przez Zamawiającego, że zostało ono należycie wykonane.    
§ 4 

Koordynacja
1. Przedstawicielem Inwestora Zastępczego w sprawach związanych z realizacją umowy jest:  ………………………………………..

tel. ……………………….…

2. Przedstawicielem Zamawiającego w sprawach związanych z realizacją umowy jest: ……………………………………………………………………….

tel. ………………………………

3. Korespondencja prowadzona w formie dokumentowej nie może wprowadzać zmian postanowień niniejszej umowy, dla których wymagana jest pod rygorem nieważności forma pisemna.
4. Inwestor Zastępczy powoła jednego przedstawiciela w osobie Koordynatora Inwestycji, który będzie obecny na budowie w wymiarze co najmniej 10 godzin tygodniowo w dni robocze, a w inne dni o ile wymagać będzie tego sytuacja. 
5. Inwestor Zastępczy zapewni bezpośredni kontakt telefoniczny Zamawiającego 
z przedstawicielem Inwestora Zastępczego i inspektorami nadzoru uczestniczącymi 
w realizacji zamówienia (tj. przekaże Zamawiającemu numery telefonów komórkowych). 

§ 5 

Zobowiązania i uprawnienia Stron
1. Inwestor Zastępczy jest w granicach umocowania udzielonego niniejszą umową przedstawicielem Zamawiającego w zakresie umów zawartych na roboty budowlane, dostawy, usługi w ramach inwestycji, a także przed właściwymi organami administracji państwowej i samorządowej. Zamawiający przekaże stosowne pełnomocnictwa po zawarciu niniejszej umowy. 

2. Inwestor Zastępczy zobowiązuje się do bieżących i ścisłych kontaktów oraz współpracy z koordynatorem strony Zamawiającej, wykonawcami robót budowlanych i dostawcami wyposażenia oraz projektantem sprawującym nadzór autorski nad inwestycją. 

3. Inwestor Zastępczy zobowiązuje się realizować zadanie sumiennie i fachowo, czuwać w imieniu Zamawiającego nad prawidłową realizacją umów zawartych 
z wykonawcami/dostawcami, WKOZ, archeologiem, sprawować nadzór 
i wypełniać obowiązki przyjętej funkcji zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi normami i przepisami prawa budowlanego,
4. Inwestor Zastępczy zobowiązuje się przestrzegać bieżących instrukcji i wskazówek Zamawiającego w zakresie wszystkich istotnych spraw, a zwłaszcza dotyczących dostrzeżonych uchybień w realizacji robót budowlanych.

5. Inwestor Zastępczy nie jest uprawniony bez zgody Zamawiającego wydawać wykonawcom poleceń wykonywania jakichkolwiek robót dodatkowych lub zamiennych, nieobjętych umową o roboty budowlane, dostawy, usługi a zwłaszcza skutkujących konsekwencjami finansowymi.

6. Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty Inwestorowi Zastępczemu jego wynagrodzenia na zasadach i w terminach określonych niniejszą umową 

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do uzyskania od Inwestora Zastępczego,   bezpośrednich informacji i danych co do postępu prac przygotowawczych oraz postępu robót budowlanych.

8. Jeżeli Zamawiający zgłosi do Inwestora Zastępczego uwagi lub zastrzeżenia w zakresie uzyskanych informacji i danych, o których mowa w ust. 7 powyżej, to na Inwestorze Zastępczym będzie ciążył obowiązek niezwłocznego zawiadomienia Zamawiającego o zajętym stanowisku względnie podjętych działaniach.

9. Inwestor Zastępczy nie jest uprawniony do zrzeczenia się w całości lub w części jakichkolwiek roszczeń przysługujących Zamawiającemu względem innych podmiotów. Inwestor Zastępczy nie jest uprawniony do uznania w całości lub w części jakichkolwiek roszczeń przysługujących innym podmiotom względem Zamawiającego.
10. W ramach swoich obowiązków i uprawnień Inwestor Zastępczy nie jest uprawniony do reprezentowania Zamawiającego przed sądami. Wszelkie negocjacje, mediacje, próby ugodowe na etapie przedsądowym wymagają bieżących uzgodnień z Zamawiającym. Wszelkie ugody lub porozumienia dotyczące roszczeń Zamawiającego, lub roszczeń skierowanych przeciwko Zamawiającemu, które zawierane będą w imieniu Zamawiającego wymagają wcześniejszej pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem nieważności oraz wymagają pisemnego pełnomocnictwa do ich zawarcia.

11. Inwestor Zastępczy nie ma prawa dysponowania środkami finansowymi przeznaczonymi na realizację inwestycji.

§ 6 

Podwykonawcy
1. Inwestor Zastępczy, z zastrzeżeniem ust. 2, zobowiązuje się do wykonania Umowy siłami własnymi*/przy pomocy podwykonawców* w zakresie:

- ……… (zakres zamówienia, firma podwykonawcy, dane kontaktowe),

- ……… (zakres zamówienia, firma podwykonawcy, dane kontaktowe),

2. W przypadku powierzenia części prac podwykonawcom, Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do sprawowania nadzoru oraz do koordynacji prac powierzonych podwykonawcy. Inwestor Zastępczy ponosi pełną odpowiedzialność za działanie lub zaniechanie działania przez podwykonawców i ich pracowników jak za działania lub zaniechania własne.

3. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Inwestor Zastępczy jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Inwestor Zastępczy powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.

4. Do zawarcia przez Inwestora Zastępczego umów z podwykonawcami wymagana jest uprzednia zgoda Zamawiającego. W przypadku stwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiającego wykonywania prac przez podwykonawcę/osoby, które nie powinny być dopuszczone do wykonywania tych prac z powodu braku odpowiednich kwalifikacji lub wymaganego prawem ich potwierdzenia, lub w sytuacji stwierdzenia naruszenia przez nie postanowień Umowy lub nienależytego jej wykonywania, przedstawiciel Zamawiającego jest uprawniony do wstrzymania wykonywania prac przez Wykonawcę i żądania dokonania zmiany podwykonawcy lub jego personelu. Wstrzymanie prac z tego tytułu nie wyłącza odpowiedzialności Wykonawcy za terminową realizację Umowy. W sytuacji niedokonania zmiany podwykonawcy lub jego personelu Zamawiający będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia informacji o tym naruszeniu, niezależnie od możliwości żądania zapłaty kary umownej.

5. Inwestor Zastępczy ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność za wyrządzone szkody, będące następstwem nienależytego wykonania czynności objętych niniejszą umową, ocenianego w granicach przewidzianych dla umów starannego działania.
6. Zmiany Podwykonawcy nie wymagają zmiany Umowy, lecz wymagają formy pisemnej i pisemnej zgody Zmawiającego, udzielonej przed faktem ich wprowadzenia.
§ 7 

Wynagrodzenie
1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia będzie wynagrodzenie ryczałtowe. Ustalone w tej formie wynagrodzenie zawiera wszelkie koszty związane z realizacją Przedmiotu umowy i wyczerpuje całość zobowiązań Zamawiającego wobec Inwestora Zastępczego. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu Umowy, nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia.

2. Wynagrodzenie za wykonanie Przedmiotu umowy wynosi  netto: ..................... zł (słownie: ………………..), powiększone o podatek VAT: ……zł,  wynagrodzenie brutto: ………….zł (słownie: …………………………………….. ).  

3. Strony ustalają następujący sposób zapłaty wynagrodzenia wskazanego w § 7 ust. 1 i 2 umowy:
3.1.Inwestor Zastępczy w trakcie realizacji inwestycji będzie mógł wystawić 4 faktury częściowe łącznie opiewające na 95% wynagrodzenia umownego. Wartość wynagrodzenia będzie wyliczana proporcjonalnie do wykonanych przez wykonawcę i odebranych robót budowlanych podstawowych (bez uwzględnienia robót dodatkowych), odpowiednio do zaawansowania robót wg harmonogramu rzeczowo-finansowego inwestycji; faktury częściowe będą regulowane w terminie do 30 dni od daty ich przyjęcia przez Zamawiającego;
3.2. Pozostałe 5 % wynagrodzenia - po zakończeniu inwestycji, tj. po przekazaniu obiektu w użytkowanie, co zostanie potwierdzone podpisaniem przez obie Strony protokołu potwierdzającego zakończenie realizacji zamówienia bez uwag (§ 3 pkt 1.3. Umowy) – w terminie do 30 dni na podstawie przyjętej przez Zamawiającego faktury końcowej;
3.3. za okres wydłużenia terminu realizacji inwestycji, przedłużającej się procedury wyłonienia wykonawcy robót budowlanych, przerwy w robotach, opóźnień w realizacji inwestycji nieleżących po stronie Zamawiającego Inwestorowi Zastępczemu nie przysługuje dodatkowe wynagrodzenie.

4. Gwarantowany zakres zamówienia: 80% wartości umowy wskazanej w § 7 ust. 2 umowy.

5. Inwestor Zastępczy oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany we wszystkich fakturach, które będą wystawione w jego imieniu jest rachunkiem, dla którego zgodnie z rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe (t.j .Dz. U. z 2021 r. poz. 2439 późn. zm.) prowadzony jest rachunek VAT.

6. W przypadku wskazania przez Inwestora Zastępczego na fakturze rachunku bankowego nieujawnionego w wykazie podatników VAT, Zamawiający uprawniony będzie do dokonania zapłaty na rachunek bankowy wskazany w wykazie podatników VAT, a w razie braku rachunku Inwestora Zastępczego ujawnionego w wykazie, do wstrzymania się z zapłatą do czasu wskazania przez Inwestora Zastępczego, dla potrzeb płatności, rachunku bankowego ujawnionego w wykazie podatników VAT.

7. Wstrzymanie płatności zgodnie z powyższym zapisem, nie spowoduje naliczenie odsetek ze strony Inwestora Zastępczego.

§ 8 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy i umowa OC
1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy nie jest wymagane.
2. Wymagania polisowe: 

1) Inwestor Zastępczy jest zobowiązany przedstawić Zamawiającemu najpóźniej w dniu podpisania niniejszej Umowy umowę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej (zawartą i opłaconą na okres nie krótszy niż 12 miesięcy) za szkody wyrządzone na mieniu lub na osobie, także obejmującej czyste straty finansowe powstałe w związku z realizacją prac/czynności określonych w niniejszej Umowie, szkody powstałe z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania niniejszej Umowy na łączną kwotę minimum 200 000,00 zł na jedno lub wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. W przypadku zawarcia Umowy ubezpieczeniowej na okres dłuższy niż 12 miesięcy i jej ratalnego opłacania (po okresie pierwszych 12 miesięcy) Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu dokumentu potwierdzającego jej opłacenie na kolejny okres w terminie nie krótszym niż 7 dni przed upływem terminu zapadalności danej raty. W przeciwnym przypadku Zamawiający może opłacić taką polisę we własnym zakresie i przy najbliższym rozliczeniu finansowym odpowiednio potrąci poniesione z tego tytułu straty finansowe z wynagrodzenia Inwestora zastępczego. W przypadku zawarcia Umowy na okres 12 miesięcy lub wygaśnięcia poprzedniej Umowy ubezpieczeniowej, Inwestor zastępczy zobowiązany jest do zawarcia nowej Umowy ubezpieczenia (na warunkach o których mowa powyżej ) na kolejny okres minimum 12 miesięcy (bądź krótszy pozostały do końca realizacji niniejszej Umowy) i dostarczenia Zamawiającemu wraz z dokumentem potwierdzającym jej opłacenie w terminie nie krótszym niż 7 dni przed upływem terminu ważności poprzedniej Umowy ubezpieczenia. W przeciwnym przypadku Zamawiający może wykupić taką polisę we własnym zakresie i przy najbliższym rozliczeniu finansowym odpowiednio potrąci poniesione z tego tytułu koszty z wynagrodzenia Inwestora zastępczego. 

2) Zakres ubezpieczenia winien obejmować również szkody na mieniu lub na osobie polegające na utracie, zniszczeniu lub uszkodzeniu mienia lub na spowodowaniu śmierci, uszkodzeniu ciała lub rozstroju zdrowia z wyłączeniem szkód następczych. 

3) Za czystą stratę finansową uważa się określony w pieniądzu uszczerbek majątkowy poniesiony przez poszkodowanego, niewynikający ze: szkody w mieniu (w tym także w wartościach pieniężnych), szkody na osobie, naruszenia dóbr osobistych. 

4) Umowa ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej musi być ważna na dzień podpisania niniejszej Umowy i obowiązywać nieprzerwanie na zasadach opisanych w pkt 1 powyżej do czasu zakończenia inwestycji objętej zastępstwem inwestycyjnym. 

§ 9 

Kary umowne

1. Inwestor Zastępczy zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a) w przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie Inwestora Zastępczego, w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 2 umowy bez względu na poziom zaawansowania prac;

b) za zwłokę w wykonaniu czynności i zobowiązań wynikających z umowy lub jakiejkolwiek ich części (również określonych w § 1 ust. 2 pkt. 2.1.4. Umowy), które mają być wykonane w określonym terminie lub terminie wynikającym z harmonogramu rzeczowo – finansowego realizacji inwestycji, a nie zostały w tym terminie wykonane z przyczyn, za które odpowiedzialny jest Inwestor Zastępczy, w wysokości 0,2 %  wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 2 umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki licząc od dnia wyznaczonego na realizację danej czynności do dnia faktycznego jej wykonania;

c) za każdy przypadek braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia, o której mowa w art. 439 ust. 5 ustawy Pzp, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2.000 zł.

2. Kary podlegają kumulacji. Zapłata kar umownych należna będzie za każdy odrębny przypadek wskazany w ust. 1.

3. Odstąpienie od umowy nie wyłącza możliwości dochodzenia kar przewidzianych w niniejszej Umowie.

4. Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kar umownych określonych 
w ust. 1 niniejszego paragrafu z należnego Inwestorowi Zastępczemu wynagrodzenia, na co Inwestor Zastępczy wyraża zgodę. W przypadku braku możliwości potrącenia kary umownej, kary będą płatne w ciągu 14 dni od daty otrzymania przez Inwestora Zastępczego żądania ich zapłaty.

5. Jeżeli kary umowne nie pokryją poniesionej szkody Zamawiający może dochodzić odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.

6. Maksymalna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 25 % wynagrodzenia umownego wskazanego w § 7 ust. 2 umowy.

§ 10 

Zmiany umowy

1. Wszelkie zmiany treści umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie aneksu podpisanego przez obie strony, pod rygorem nieważności.

2. Zmiany nie mogą naruszać postanowień zawartych w art. 454 i art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych.

3. Zmiana umowy podlega unieważnieniu, jeżeli została dokonana z naruszeniem art. 454 i art. 455. W takim przypadku stosuje się postanowienie umowne w brzmieniu obowiązującym przed tą zmianą.

4. Zgodnie z treścią art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzania zmian w umowie, na mocy porozumienia Stron, w następującym przypadku i na następujących warunkach:

1) zmiana terminu realizacji umowy w przypadku, jeżeli dotrzymanie ustalonego terminu  byłoby niemożliwe z winy Zamawiającego lub w przypadku działania siły wyższej, uniemożliwiającej wykonanie umowy w określonym pierwotnie terminie. Okres przedłużenia terminu realizacji umowy będzie odpowiadał maksymalnie okresowi trwania przeszkody w realizacji przedmiotu umowy wynikłej z winy Zamawiającego lub o okres działania siły wyższej oraz potrzebny do usunięcia skutków tego działania,

2) zmiana Podwykonawcy, jeżeli Podwykonawca nie został zaakceptowany przez Zamawiającego, nie wykonuje prac z należytą starannością, uległ likwidacji, doszło do rozwiązania umowy łączącej go z Inwestorem Zastępczym. 

3) Zamawiający jest uprawniony do żądania zmiany terminu realizacji umowy oraz zmiany sposobu rozliczania umowy lub dokonywania płatności na rzecz Inwestora Zastępczego w związku ze zmianami zawartej przez Zamawiającego umowy o wykonanie robót budowlanych, w tym również zmian spowodowanych koniecznością wykonania robót dodatkowych, zamiennych lub uzupełniających
4) Dopuszcza się zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Inwestorowi Zastępczemu, w przypadku zmiany:
a) stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego,

b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę,

c) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne,

d) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1342) - jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Inwestora Zastępczego,

5) w przypadku gdy konieczność wprowadzenia zmian jest skutkiem zmiany przepisów prawa obowiązującego po dacie zawarcia umowy, wywołujących potrzebę zmiany umowy wraz ze skutkami wprowadzenia takich zmian – w takim przypadku zmianie mogą ulec wyłącznie zapisy umowy, do których odnoszą się zmiany przepisów prawa,

6) zmiany terminu wykonania Przedmiotu umowy z przyczyn niezależnych od Inspektora Zastępczego lub Zamawiającego – w szczególności w przypadkach opóźnienia lub wadliwego wykonania robót budowlanych przez wykonawcę robót budowalnych lub ze względu na zmianę terminów realizacji Inwestycji, lub konieczności zlecenia zamówień dodatkowych w rozumieniu ustawy Prawo zamówień publicznych;

7) w przypadku, gdy treść umów z wykonawcą robót budowlanych będą powodowały konieczność dostosowania niniejszej umowy i wyłącznie w tym zakresie, do brzmienia umów z wykonawcą robót budowlanych, o ile wprowadzone zmiany nie będą powodowały zwiększenia wynagrodzenia Inwestora Zastępczego; 

8) w przypadku, gdy wystąpiła potrzeba zmiany podmiotu lub osoby wykonującej w imieniu i na rzecz Zamawiającego wszelkich czynności faktycznych i prawnych związanych z wykonaniem umowy;
9) innych zmian w przypadku, gdy konieczność wprowadzenia zmiany będzie następstwem postanowień innych umów mających bezpośredni związek z niniejszą umową,

5. Zmiany przewidziane w Umowie mogą być inicjowane przez Zamawiającego oraz przez Inwestora Zastępczego. Warunkiem dokonania zmian w Umowie jest złożenie wniosku przez stronę inicjującą zmianę zawierającego: opis propozycji zmian, uzasadnienie zmian. 

6. Warunkiem dokonania zmian, o których mowa w ust. 4 pkt 4 lit b-d jest złożenie wniosku wraz z uzasadnieniem zawierającym szczegółowe wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką wynagrodzenie Inwestora Zastępczego powinno ulec zmianie oraz wskazaniem daty, od której nastąpi zmiana wysokości kosztów wykonania umowy uzasadniająca zmianę wysokości wynagrodzenia należnego Inwestorowi Zastępczemu. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, nie krótszym niż 10 dni, dokumenty, z których wynika, w jakim zakresie zmiany te mają wpływ na koszty wykonania umowy, w szczególności:
a) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) pracowników wraz z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu Umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o której mowa w ust. 4 pkt 4 lit b lub 
b) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) pracowników wraz z kwotami składek uiszczanych do Zakładu Ubezpieczeń Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części finansowanej przez Wykonawcę, z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi – w przypadku zmiany, o której mowa w ust. 4 pkt 4 lit. c lub
c) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) pracowników wraz z kwotami wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych, – w przypadku zmiany, o której mowa w ust. 4 pkt 4 lit. d.
7. W terminie 10 dni od dnia przekazania dokumentów o których mowa w ust. 6, Strona, która otrzymała wniosek, przekaże drugiej Stronie informację o zakresie, w jakim akceptuje wniosek oraz wskaże kwotę, o którą wynagrodzenie należne Inwestorowi Zastępczemu powinno ulec zmianie, albo informację o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem.
8. W przypadku niewykazania przez Inwestora Zastępczego wpływu zmian o których mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b-d na koszt wykonania umowy Zamawiający odmówi dokonania zmiany umowy w zakresie wynagrodzenia.
9. Zmiany niniejszej umowy, o których mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b-d wymagają zgody Stron w formie pisemnego aneksu, pod rygorem nieważności. Przewidziana aneksem zmiana wynagrodzenia będzie obowiązywać od dnia wejście w życie zmian przepisów stanowiących podstawę tej zmiany.
10. Zmiana wysokości wynagrodzenia Inwestora Zastępczego jest dopuszczalna w przypadku zmiany cen materiałów lub kosztów (innych niż wskazane w art. 436 pkt 4 ustawy Pzp) związanych z realizacją zamówienia wpływających na wynagrodzenie Inwestora Zastępczego, na następujących zasadach:

1) Przez zmianę wynagrodzenia rozumie się zarówno jego podwyższenie, jak i obniżenie, w zależności od wzrostu lub obniżenia cen materiałów lub kosztów względem cen materiałów lub kosztów przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia Inwestora Zastępczego zawartego w ofercie.

2) Strony zastrzegają, że waloryzacja wynagrodzenia będzie mogła zostać dokonana w przypadku zaistnienia zmian istotnych w kontekście poziomu kosztów identyfikowanych poziomem 3 % (w ujęciu kwartalnym), o którym mowa w pkt 3.

3) Waloryzacja będzie dokonywana w oparciu o kwartalny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych - zmianę procentową cen towarów i usług konsumpcyjnych (kwartał w stosunku do kwartału poprzedniego), ogłoszoną w Komunikacie Prezesa GUS, w kwartale, w którym składany jest wniosek o zmianę wynagrodzenia (wniosek winien być złożony na koniec pełnego kwartału), za ostatni kwartał poprzedzający kwartał, w którym złożony jest wniosek, przy czym pierwsza waloryzacja wynagrodzenia może nastąpić najwcześniej po upływie pierwszego pełnego kwartału po kwartale, w którym zawarto  Umowę Pierwsza (i każda kolejna) waloryzacja dokonana na wniosek Inwestora Zastępczego nastąpi tylko i wyłącznie w przypadku, gdy Inwestor Zastępczy na dzień złożenia wniosku realizuje przedmiotu Umowy. Zmiana wynagrodzenia będzie następować w cyklach kwartalnych, nie częściej niż 4 razy w roku.

4) Jeżeli Umowa została zawarta po upływie 180 dni od dnia upływu terminu składania ofert, początkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia jest dzień otwarcia ofert,

5) W przypadku aktualizacji podstawy do waloryzacji Strony mogą wprowadzić zmianę wynagrodzenia po uprzednim przedstawieniu przez Stronę wnioskującą szczegółowych kalkulacji obrazujących, czy i w jakim stopniu zmiana przyjętego wskaźnika wpłynęła na koszty realizacji umowy. Druga Strona oceni przedstawione uzasadnienie i podejmie decyzję o ewentualnej zmianie wysokości wynagrodzenia przez zaakceptowanie wskazanej we wniosku kwoty lub przez zgłoszenie zastrzeżeń, wskazanie omyłek rachunkowych lub żądanie wyjaśnień co do poszczególnych elementów kalkulacji. Maksymalna wartość poszczególnej zmiany wynagrodzenia jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia, o których mowa w niniejszym paragrafie nie może przekroczyć  5  % wysokości wynagrodzenia Wkonawcy Inwestora Zastępczego  wskazanego w § 7 ust. 2   Umowy.

6) Zmiana wynagrodzenia zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu wymaga zawarcia pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. Zmieniona kwota wynagrodzenia wynikająca z niniejszego paragrafu zostanie wprowadzona do niniejszej umowy aneksem i będzie następować od daty wprowadzenia zmiany w Umowie i dotyczyć wyłącznie niezrealizowanego zakresu Przedmiotu Umowy.
7) Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ust. 10, zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy, jeżeli łącznie spełnione są następujące warunki:

a) przedmiotem umowy podwykonawczej są usługi;

b) okres obowiązywania umowy podwykonawczej przekracza 12 miesięcy.

8) Zamawiający zastrzega sobie możliwość zmniejszenia realizacji Przedmiotu umowy, przy czym w takim wypadku wynagrodzenie Inwestora Zastępczego nie może ulec obniżeniu więcej niż o 20% kwoty, o której mowa w § 7 ust. 2 umowy. W takim przypadku, Inwestorowi Zastępczemu nie będzie przysługiwać roszczenie z tytułu niewykorzystania przez Zamawiającego umowy w pełnym zakresie ilościowym lub wartościowym.  
9) Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy w razie zaistnienia sytuacji określonych w art. 455 ust. 1 pkt od 2 do 4 oraz ust. 2 ustawy  z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych.

10) Zmiana wynagrodzenia zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu wymaga zawarcia pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.

§ 11 

Odstąpienie od Umowy / wypowiedzenie Umowy
1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy lub jej części:
1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 
lub jej części nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć 
w chwili zawarcia umowy lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu. W takim wypadku Inwestor Zastępczy może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy,

2) w przypadku utraty dofinansowania zewnętrznego, z którego realizowana jest inwestycja,

3) przypadku, gdy Inwestor Zastępczy, mimo trzykrotnych wezwań na piśmie nie rozpoczął lub przerwał realizację przedmiotu umowy i nie realizuje go bez powodów uzależnionych od Zamawiającego przez okres co najmniej 14 dni kalendarzowych,

4) w przypadku zaistnienia przesłanek przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego.
2. Zamawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy za 3-miesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, z zastrzeżeniem, że umowa nie rozwiąże się do momentu podpisania umowy z nowym Inwestorem Zastępczym, jeżeli:

1) Inwestor Zastępczy nienależycie wykonuje obowiązki wynikające z umowy, mimo trzykrotnych wezwań na piśmie,

2) opóźnienie w realizacji inwestycji wynosi ponad 1 miesiąc i nastąpiło z przyczyn leżących po stronie Inwestora Zastępczego,


3. Zamawiający może odstąpić od umowy lub jej części w okolicznościach opisanych w ust. 1 w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach, przy czym termin jest zachowany, jeżeli Zamawiający nada pisemne oświadczenie o odstąpieniu najpóźniej w ostatnim dniu terminu pocztą poleconą lub kurierem.

4. W przypadkach, o których mowa w ust. 1–2, Inwestor Zastępczy może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy w wysokości proporcjonalnej do zakresu zrealizowanej do tej pory przez Inwestora Zastępczego inwestycji (nie obowiązują postanowienia dot. gwarantowanej części zamówienia).

5. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy lub wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 12 

Forma oświadczeń Stron Umowy
1. Jakiekolwiek oświadczenia wynikające z realizacji niniejszej umowy będą dokonywane 
w formie dokumentowej, chyba ze umowa przewiduje formę pisemną i będą uważane 
za właściwie wykonane, jeżeli zostanie którejkolwiek ze stron:
1) doręczone osobiście pod adresem oznaczonym jako siedziba strony,

2) doręczone pocztą lub pocztą kurierską pod adresem oznaczonym jako siedziba strony,

3) doręczone telefaksem lub pocztą elektroniczną do siedziby strony.
2. Za skuteczne doręczenie oświadczenia zostanie uznane również przekazanie drugiej stronie pisma lub informacji w formie pisemnej osobiście bądź też pocztą elektroniczną wyznaczonemu do koordynacji przedmiotu umowy przedstawicielowi Inwestora Zastępczego lub Zamawiającego.

3. Strony zobowiązują się do natychmiastowego potwierdzenia otrzymanych wiadomości.

§ 13
Wykonawca nie może przenieść na osobę trzecią wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy, bez pisemnej zgody Zamawiającego udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności.
§ 14 

Spory
1. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy, Strony będą dążyć do ugodowego rozstrzygnięcia sporu.

2. W przypadku niemożności ugodowego rozstrzygnięcia sporu sądem właściwym 
do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy będzie sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 15
W przypadku gdyby którekolwiek z postanowień umowy zostało uznane za nieważne, umowa w pozostałej części pozostanie ważna. Strony zobowiązują się działać w taki sposób, aby zrealizować cel nieważnego, niewykonalnego lub sprzecznego z prawem postanowienia oraz zobowiązują się do niezwłocznej zmiany lub uzupełnienia umowy w sposób oddający cel postanowienia
§ 16 

Odniesienie prawne
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie Specyfikacja Warunków Zamówienia, przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane oraz inne unormowania zawarte w aktach prawnych, których merytorycznie dotyczy Przedmiot umowy.

§ 17 
Egzemplarze Umowy
Niniejszą umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Inwestora Zastępczego
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