OPIS BUDOWLANY DO INWENTARYZACJI

wraz z ocen g stanu technicznego budynku Domu Pomocy Spotecznej w Kilisinie
Filia Branice przy ul. Szpitalnej 18

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku Domu Pomocy Spotecznej
w Klisinie Filia Branice wraz z oceng stanu technicznego, celem opracowania projektu
remontu budynku.
Obiekt zlokalizowany na dziatce nr ewid. 132/7 w Branicach przy ul. Szpitalnej 18.

Charakterystyka budynku
Istniejacy budynek jest obiektem wolnostojagcym o wymiarach zewnetrznych 43,73 x
17,75/19,09 m. Budynek trzykondygnacyjny w catosci podpiwniczony, konstrukcji tradycyjne;j
murowanej z cegty ceramicznej petne;.
Strop nad ostatnig kondygnacjg — strop Akermana.
Stropy miedzy kondygnacyjne — na belkach stalowych.
Dach wielospadowy konstrukcji drewnianej ptatwiowo-krokwiowy o kacie nachylenia potaci
dachowych 34°, pokrycie dachu stanowi dachéwka karpiowka uktadana w koronke. W
zwigzku z nadbudowg poddasza rozebrano stary dach i wykonano nowg konstrukcje z
drewna po rozbiérce.
Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje :
- kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja deszczowa,
- instalacja wodociggowa,
- instalacja c.w.u.
- instalacja elektryczna,
- instalacja c.w.u.
- instalacja c.0. z dala czynna z miejskiej sieci cieptowniczej, instalacja solarna
- instalacja odgromowa
Gtowne wejscie do budynku znajduje sie po stronie wschodniej, wejscia pomocnicze po
stronie zachodniej.

Dane wielko sciowe:

powierzchnia zabudowy 676,33 m?
powierzchnia catkowita 1814,25 m?
powierzchnia uzytkowa 1323,71 m?
powierzchnia ruchu 490,54 m?
powierzchnia poddasza 450,90 m?
liczba klatek schodowych 2
kubatura budynku 12 180,00 m*
ilos¢ kondygnacji [l + piwnice
wysokos¢ kondygnacii: piwnice — 3,33 m
parter — 4,34 m
| pietro - 4,34 m
Il pietro — 4,37 m
wysokos¢ pomieszczen: piwnice — 3,03 m
parter — 4,04 m
| pietro — 4,00 m
Il pietro — 4,07
wysokosc¢ do kalenicy 18,23 m
wysokos¢ do okapu 14,57 m

kat nachylenia dachu 34°



Opis stanu istniej acego budynku.
Sciany fundamentowe - z cegly ceramicznej petnej,
Sciany zewn etrzne piwnic - z cegly ceramicznej petnej gr.66 cm, 48 cm, 51 cm, 58 cm, 78
cm, 60 cm,
Sciany zewn etrzne kondygnacji nadziemnych:
3 W poziomie parteru - z cegly ceramicznej petnej gr. 51 cm, 53 cm, 43 cm
) 3 W poziomie pietra - z cegly ceramicznej petnej gr. 51 cm, 53 cm, 43 cm
Sciany wewn etrzne konstrukcyjne
- W poziomie piwnicy — z cegty ceramicznej petnej gr. 80 cm, 58 cm, 51 cm, 63 cm
- W poziomie parteru - z cegty ceramicznej petnej gr. 58 cm, 44 cm, 39 cm, 49 cm, 30 cm
- W poziomie pietra - z cegty ceramicznej petnej gr. 58 cm, 44 cm, 39 cm, 49 cm, 30 cm

Nadpro za — odcinkowe oraz stalowo — ceramiczne,

Sciany dzialowe —gr. 12, 15128 cm z cegty dziurawki oraz z ptyt gips.-karton.

Schody — wewnetrzne:

— do poziomu parteru - monolityczne, zelbetowe

- od poziomu parteru — stalowe

Wentylacja — grawitacyjna, trzony kominowe murowane z cegty ceramicznej na zaprawie
wapiennej

Stropy — na belkach stalowych, oraz strop Akermana (nad ostatnig kondygnacja)

Dach — wielospadowy konstrukcji drewnianej ptatwiowo-krokwiowy o kacie nachylenia 34°,
pokryty dachéwka karpiéwka.

Wykaz podstawowych przekrojow:

- murtata 16/16 cm
- ptatew 18/14 cm
- stup 16/16 cm
- krokiew 14/12 cm
- krokwie narozne 18/14 cm
- faty 6/5 cm

- miecz 14/12 cm
- kleszcze 2x15/7 cm
Stolarka

- okienna typowa — drewniana skrzynkowa oraz PCV,
- drzwiowa zewnetrzna — drewniana oraz aluminiowa (winda)

Roboty wyko Aczeniowe.

Izolacje wodoszczelne:

- izolacja pozioma $cian — poprzez iniekcje

- izolacja pionowa scian fundamentowych — masa bitumiczna + folia kubetkowa
- izolacja pozioma podtogi na gruncie — papa

Izolacje termiczne:

- izolacja $cian piwnic — styropian gr. 12 cm

- izolacja $cian parteru, | i Il pietra — brak

- izolacja stropu nad ostatnig kondygnacjg — brak

Podtogi i posadzki

- pokoje — panele podtogowe

- kuchnia, tazienki — terrakota

- korytarze — terrakota

Tynki, cokoty , malowanie

- tynki wewnetrzne: cem. - wapienne,

- tynki zewnetrzne: wapienne,

- cokét : tynk wapienny,

Rynny i rury spustowe —rynny @150, rury spustowe @120, odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

Obrobki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana



Ocena stanu technicznego:

W wyniku szczegdtowych ogledzin elementdéw konstrukcyjnych / $cian, stropow,
podciggow, nadprozy/ nie stwierdzono zadnych oznak zagrozenia bezpieczenstwa, takich
jak zarysowania, pekniecia czy nadmierne ugiecia. W zwigzku z uzyciem drewna po
rozbiorce starego dachu, konstrukcja drewniana dachu w $rednim stanie technicznym.
Podczas wymiany pokrycia dachowego nalezy dokonac przegladu wiezby dachowej.

Stwierdzono jednak bardzo zty stan stolarki okiennej, objawiajacy sie deformacjq i
korozjg biologiczng elementéw konstrukcyjnych drewnianych okien skrzynkowych. Ze
wzgledu na przeznaczenie budynku, istniejgca stolarka okienna zagraza bezpieczenstwu
mieszkancéw. Zuzycie i zniszczenie okué sprawiaja, iz istniejgca stolarka okienna nie
nadaje sie do renowacji. Nalezy wymieni¢ stolarke pozostawiajgc 5 okien w formie swiadka i
poddac je zabiegom konserwacyjnym. Nowa stolarka musi odpowiada¢ wzorcom okien
wymienianych.

Z uwagi na brak odpowiedniej konserwacji budynku w okresie jego uzytkowania
stwierdzono :
- zty stan stolarki okiennej i drzwiowej,
- skorodowane parapety zewnetrzne,
- ubytki tynku na scianach zewnetrznych,
- ubytki tynku na gzymsie,
- brak fragmentow gzymsu,
- skorodowane rynny oraz rury spustowe,
- skorodowane nieszczelne obrébki blacharskie,
- zniszczona balustrada przy tarasie — brakujgce elementy,
- zty stan pokrycia dachowego,
- skorodowana instalacja odgromowa,
- budynek nie spetnia obowigzujacych obecnie norm izolacyjnosci cieplnej,



Whioski

Ogolny stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzezen, stan techniczny budynku
ocenia sie jako dobry. Eksploatacja budynku nie stwarza zagrozenia dla uzytkownikéw i
srodowiska. Budynek wykonano zgodnie ze sztukg budowlana.

Przedmiotowy budynek mozna poddaé planowanej inwestycji tj. termomodernizacji.
Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji nie stwierdzono gniazd ptasich.

Zalecenia:
W wyniku analizy oraz oceny stanu technicznego ustalono z Inwestorem nastepujacy
zakres robot :

docieplenie scian budynku od wewnatrz,

docieplenie $cian od zewnatrz pomieszczenia gospodarczego znajdujgcego sie na
tarasie oraz windy

renowacja elewaciji,

docieplenie dachu (w zwigzku z przewidywang adaptacja strychu)

wymiana pokrycia dachowego,

remont komindw,

remont instalacji odgromowej,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

wymiana rynien i rur spustowych,

montaz nowych obrobek blacharskich, podokiennikow,

montaz nowej balustrady ze stali nierdzewnej (na tarasie),

odtworzenie brakujgcych fragmentoéw gzymsu,

remont instalacji c.o. i c.w.u.

wymiana zaréwek na energooszczedne (ledowe wg zatgczonego zestawienia),
prace towarzyszace.

Opracowat: Nr upr. bud.: Podpis:

mgr inz. arch.
Zbigniew Doktér
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