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1.0 PODSTAWA OPRACOWANIA 

 

• zlecenie Inwestora; 

• uzgodnienia z Inwestorem; 

• Decyzja nr 37/2018 o warunkach zabudowy z dnia 17 października 2018r.; 

• mapa sytuacyjno – wysokościowa do celów projektowych; 

• ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 

243, poz. 1623); 

• rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

projektu budowlanego z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 120, poz.1133 z późn. zm.); 

• rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków  technicznych jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690 

z późn. zm.); 

• oświadczenia, decyzje, opinie i warunki wymagane przepisami odrębnymi. 

 

2.0 PRZEDMIOT INWESTYCJI 

 

2.1 Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany drewnianej wiaty edukacyjnej wraz z 
niezbędną infrastrukturą techniczną oraz zagospodarowaniem terenu na działce nr ewid. 
3/12 w Lemierzycach, gmina Słońsk. 
 

2.2 Zakres opracowania - opracowanie w części zagospodarowania terenu zawiera rozwiązania 
projektowe w zakresie lokalizacji na działce obiektu oraz infrastruktury technicznej.  

 

3 ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

 

Działka nr ewid. 3/12 objęta jest decyzją o warunkach zabudowy nr 37/2018 z dnia 17 

października 2018 r. Kształt działki określony na rysunku zagospodarowania terenu linią 

łamaną – od „A” do „D”, Teren przeznaczony pod zabudowę balansujący ok. rzędnej 32,30 – 

33,80m n.p.m. Działka posiada dostęp do drogi publicznej od zachodu – graniczy z drogą leśną 

wewnętrzną o nr ewid. 3/8, ul. Kościuszki. Od północy graniczy z działką leśną niezabudowaną 

o nr ewid. 3/16. Przedmiotowa działka od wschodu oraz południa graniczy z działkami 

zabudowanymi o nr ewid. 116 oraz 3/13. 

Projektowany obiekt posiada możliwość podłączenia do wiejskiej sieci wodociągowej oraz 

elektroenergetycznej. 

W obrębie działki znajdują się grunty Bp. 
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4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

Warunki i wymagania dotyczące kształtowania ładu przestrzennego 

Projektuje się wiatę edukacyjną o maksymalnych wymiarach zewnętrznych 13,84m x 13,84m. 

Linia zabudowy 

Lokalizacja wiaty edukacyjnej zgodnie z zachowaniem: 

- obowiązującej linii zabudowy – na granicy z dz. nr ewid. 3/8, przy czym zapis decyzji o 

warunkach zabudowy przyzwala na traktowanie tej linii jako nieprzekraczalnej. 

Wskaźnik zabudowy wiatą w stosunku do powierzchni działki 3/12 stanowi ok. 7,6% powierzchni 

działki <13,0%. 

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ok 65,6% powierzchni działki. 

 

[m2] %

1 . Drewniana wiata edukacyjna 125,90 7,6%

2. Parking z kruszywa 240,00 14,57%

3 . Pas wokół wiaty edukacyjnej 86,50 5,25%

4. Powierzchnia pod urządzeniami małej architektury 114,06 6,93%

4. Zieleń niska 1080,48 65,60%

1647,00 100%     Powierzchnia  dzia łki

     Powierzchnia  za budowy

powierzchnia
procentowy udział 

powierzchniZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY

     Powierzchnie utwa rdzone

     Powierzchnie biologicznie czynne

  
 

Szerokość elewacji frontowej wiaty to 7,0m < 13,84m < 16,0m. 

Wysokość budynku od poziomu terenu przed głównym wejściem do kalenicy to 7,30m < 9,00m. 

Wysokość elewacji frontowej liczona od średniego poziomu terenu do okapu dachu głównego to 

2,0m < 2,20m < 3,5m. 

Geometria dachu i materiał: 

Dach wielospadowy o nachyleniu połaci dachowych 15° < 40° < 45°, kryty gontem bitumicznym w 

odcieniach czerwieni lub brązu (opcjonalnie kryty gontem świerkowym). 

W centralnej części dachu zaprojektowano otwór wentylacyjny. 

Powierzchnia użytkowa: 120,00 m2 

 

Elementy towarzyszące 

Projektowana drewniana wiata edukacyjna wyposażona będzie w ławostoły o wymiarach 

zewnętrznych ok. 1,42m x 1,80m w ilości 8 sztuk. Każdy ławostół przeznaczony jest dla 6 

osób. 
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Na terenie działki 3/12, w północnej jej części, planuje się lokalizację urządzeń małej 

architektury dla dzieci w formie toru przeszkód oraz huśtawki. Zastosowane urządzenia będą 

wykluczały zagrożenie upadku z wysokości. Stosować nawierzchnię bezpieczną pod 

urządzeniami, np. piasek.  

Elementami dodatkowymi na terenie inwestycji będzie: 

- tablica informacyjna, 

- 2 pojemniki na śmieci. 

Lokalizacja w/w elementów wg rysunku zagospodarowania terenu. 

   

Obsługa w zakresie komunikacji i infrastruktury: 

Teren inwestycji obsługiwany będzie z drogi publicznej – ul. Kościuszki (dz. nr ewid. 737/1), 

poprzez drogę wewnętrzną leśną dz. nr ewid. 3/8. 

Zaopatrzenie w media: 

- energia elektryczna – do sieci elektroenergetycznej, 

- woda – do sieci zewnętrznej wodociągowej; przyłącze zakończone hydrantem ogrodowym z 

dwoma zaworami czerpalnymi,  

- odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowe na tereny nieutwardzone w obrębie terenu, 

którego dotyczy inwestycja, 

- instalacja teletechniczna – wyposażenie w 1 kamerę monitoringu zlokalizowaną we wschodnio-

południowej granicy działki 3/12. 

- gromadzenie i usuwanie odpadów stałych - wyposażenie w pojemniki do czasowego 

gromadzenia odpadów na terenie inwestycji oraz wywóz przez odpowiednie służby. 

 

Stosować ogrodzenia drewniane na długości granicy frontowej działki A-D w formie przęseł 

wysokości 0,8m, długości ok. 3,0m rozstawionych w odległości ok. 0,8m w ilości 18 sztuk. 

Poprzeczki oraz słupy z belek drewnianych zabezpieczonych bejcą w kolorze ciemnego brązu o 

przekroju okrągłym oraz średnicy 0,1m. Montaż stały do podłoża za pomocą stalowych kotew 

umieszczonych w stopach fundamentowych. 

Nie projektuje się ogrodzenia wzdłuż stanowisk postojowych – granice A-B wg projektu 

zagospodarowania terenu – wykorzystanie ogrodzenia istniejącego. 

Wzdłuż bocznych granic działki B-C i C-D wydzielić systemowym ogrodzeniem panelowym 

stalowym o wysokości 1,2m. 

Tereny zielone oznaczone na części graficznej pozostawia się bez zmian. W północnej części 

działki pozostawić istniejące drzewa i krzewy, usunąć krzewiaste formy tarniny i śliwy. Zieleń 

będąca w kolizji lokalizacją urządzeń rekreacyjnych oraz wiaty to drzewa owocowe. Ze względu 

na oznaczenie tych drzew na mapie do celów projektowych w formie obszaru nie wyznacza się 

ilości drzew do usunięcia. Decyzję o wyznaczeniu ilości drzew owocowych pozostawia się po 

stronie Inwestora. 

Kolorystyka wiaty edukacyjnej zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym. 

 

Utwardzenia 

Parking - Na terenie działki, w południowej jej części, zlokalizowano 8 miejsc parkingowych dla 
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samochodów osobowych, w tym 1 miejsce przeznaczone dla osób niepełnosprawnych. 

Nawierzchnia parkingowa i dojazdu gruntowo ustabilizowana utwardzona kruszywem naturalnym, 

ze spadkiem 2% zapewniającym spływ wody, umożliwiająca swobodną infiltrację wód opadowych, 

zapewniająca jak najmniejszą ingerencję w naturalne środowisko i krajobraz. Ze względu na 

niewielkie gabaryty parkingu nie podlega on wymogom odnośnie podczyszczania wody opadowej 

(dot. powierzchni powyżej 1000m2). 

Dojazd/dojście zgodnie z częścią graficzną projektu zagospodarowania działki. 

Wiata - Wokół wiaty edukacyjnej zaprojektowano utwardzony pas o szerokości 1,5m wykonany 

z kostki betonowej ze spadkiem 1,5% w kierunku zewnętrznym wiaty, zakończony krawężnikiem. 

Kostka układana na podsypce cementowo-piaskowej. W trakcie wykonywania podbudowy 

pożądany wskaźnik zagęszczenia min. 0,97 wg PN-88/B-04481. Projektowana kostka betonowa 

ma grubość min. 6cm. Zastosowane materiały powinny mieć odpowiednie atesty i odpowiadać 

obowiązującym normom i przepisom.  

 

Ochrona środowiska, przyrody i krajobrazu  

Inwestycję zaprojektowano w sposób zapewniający spełnienie wymogów z zakresu warunków 

higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska, bezpieczeństwa pożarowego i 

użytkowania.  

Teren inwestycji położony jest w Obszarze Specjalnej Ochrony (OSO) Natura 2000 „Ujście 

Warty” oraz na Specjalnych Obszarach Ochrony (SOO) Natura 2000 „Ujście Warty”.  

Teren inwestycji znajduje się w Parku Krajobrazowym „Ujście Warty”. 

 

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Teren i obiekt inwestycji nie jest objęty wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.  
 

Wymagania dotyczące ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych 

Teren inwestycji nie jest położony na terenach górniczych. 
 

Wymagania dotyczące interesów osób trzecich: 

Realizacja inwestycji będzie prowadzona w sposób zapewniający ochronę uzasadnionych 

interesów osób trzecich. Projektowana inwestycja nie będzie utrudniać dostępu i korzystania z 

nieruchomości sąsiednich. 

5 USTALENIA GEOTECHNICZNE POSADOWIENIA BUDYNKÓW 

Na podstawie badania w terenie dokonane przez projektanta, rozpoznano grunty o warstwach 

jednorodnych genetycznie i litologicznie, piaski jednorodne w warstwach płytszych humus, teren 

nieużytkowany. W poziomie projektowanych fundamentów grunt jednorodny. Poziom wód 

gruntowych poniżej poziomu posadowienia.  

Przyjęto pierwszą kategorię geotechniczną obiektu – obiekty budowlane o statycznie 

wyznaczalnym schemacie obliczeniowych w prostych warunkach gruntowych. Stwierdzono brak 

występowania zjawisk niekorzystnych geologicznie.  
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W przypadku stwierdzenia podczas robót budowlanych warunków innych niż określone powyżej 

należy powiadomić projektanta w celu określenia nośności gruntu i ewentualnej zmiany 

projektowanych wymiarów i zbrojenia stóp fundamentowych.    

6 ODDZIAŁYWANIE OBIEKTU 

 
Przeprowadzono analizę oddziaływania obiektu w zakresie budowy drewnianej wiaty edukacyjnej 

wraz z infrastrukturą techniczną oraz zagospodarowaniem terenu. 

Ze względu na wielkość działki oddziaływanie zakresu inwestycji w granicach działki 3/12. 
 

Przepisy prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru oddziaływania obiektu: 

Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: 

Rozdział 1 Usytuowanie budynku §12, §13 

Dział III budynki i pomieszczenia 

Rozdział 2 oświetlenie i nasłonecznienie § 60 
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INWESTYCJA BUDOWA DREWNIANEJ WIATY EDUKACYJNEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURĄ 

Kategoria obiektu: VIII    
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INFORMACJA do PLANU BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA – 

wytyczne dla kierownika budowy – 

CZĘŚĆ OPISOWA W OPARCIU O §2 UST.3 W/W ROZPORZĄDZENIA 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

− projekt architektoniczno-budowlany planowanej inwestycji; 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 12, poz. 

1126); 

− RMBiPMB z dnia 28.03.1972 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy wykonywaniu robót 

budowlano-montażowych i rozbiórkowych (Dz. U. Nr 13, poz. 93); 

− RMPiPS z dnia 26.09.1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy; 

− RMPiPS z dnia 08.02.1994 r. w sprawie wprowadzenia obowiązku stosowania niektórych Polskich 

Norm i norm branżowych dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 37, poz.138). 

ZAKRES I KOLEJNOŚĆ REALIZACJI ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO: 

− roboty związane z urządzeniem  zaplecza i placu budowy: w zakresie: ogrodzenie, oświetlenie 

oznakowania placu budowy, pomieszczenia higieniczno-sanitarne  i socjalne dla pracowników, 

rozmieszczenie sprzętu ratunkowego i pierwszej pomocy, utwardzenie wjazdu, dojść oraz dojazdów 

pożarowych, urządzenie miejsca składowania materiałów budowlanych wraz z oznaczeniem stref 

ochronnych wynikających z przepisów odrębnych – stref magazynowania i składowania materiałów, 

wyrobów, substancji oraz preparatów niebezpiecznych, urządzenie zbrojarki i węzła produkcji 

zapraw tynkarskich i betonu oraz pracy sprzętu zmechanizowanego i pomocniczego; 

− roboty ziemne:  wykopy pod drewnianą wiatę edukacyjną oraz elementy małej architektury. 

− roboty budowlano - montażowe: montaż i  demontaż szalunków stóp fundamentowych, słupków; 

montaż konstrukcji więźby dachowej, impregnacja ogniochronna i owadobójcza elementów 

drewnianych; wykonanie pokrycia dachu, izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne; montaż  i  

demontaż typowych rusztowań; stolarskie; wykonanie instalacji sanitarnych; wykonanie instalacji 

elektrycznych; zagospodarowanie terenu działki. 

UWAGA! WSZYSTKIE ROBOTY NALEŻY WYKONAĆ ZGODNIE ZE SZTUKĄ BUDOWLANĄ, POD 

NADZOREM OSOBY UPRAWNIONEJ. 

 

1. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH: nie ma 

2. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI, KTÓRE MOGĄ STWARZAĆ ZAGROŻENIE 

BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI:  nie występują istniejące i projektowane. 

3. ZAGROŻENIA W TRAKCIE WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH:  

− roboty ziemne – obsunięcie skarpy wykopu; 

− roboty budowlane – montażowe – możliwość upadku (prace na wysokości), zabezpieczenia dróg 

komunikacyjnych; 

− roboty zbrojarskie – ręczne przenoszenie elementów zbrojenia; 

− roboty betonowe – nie dopuścić do przeciążenia deskowania mieszanką betonową; 

− roboty ciesielskie – możliwość upadku (prace na wysokości), prace ze środkami chemicznymi 

(impregnacja ogniochronna  i owadobójcza elementów drewnianych); 

− roboty instalacyjne – porażenie prądem. 
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4. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW I ZAPOBIEGANIA NIEBEZPIECZEŃSTWOM:                 

− kierownik budowy zobowiązany jest do opracowania planu „bioz” zgodnie z art. 21a Prawa 

budowlanego a także do wykonania projektu organizacji placu budowy i harmonogramu realizacji 

prac budowlano-montażowych; 

− roboty budowlane należy prowadzić pod nadzorem wykwalifikowanej kadry technicznej w tym osób 

posiadających odpowiednie uprawnienia wykonawcze; 

− przed przystąpieniem do robót ziemnych i budowlano-montażowych należy przeprowadzić wstępne 

szkolenie pracowników w zakresie objętym planem „bioz” zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 r.; 

− przed przystąpieniem do robót pracownicy powinni zostać zaopatrzeni w odzież roboczą i 

ochronną, zgodnie z obowiązującymi przepisami; należy stosować przewidziane przy robotach 

urządzenia zabezpieczające i ochronne, które powinny być sprawne i posiadać aktualne atesty; 

− w czasie trwania robót należy przeprowadzać instruktaż stanowiskowy dla osób zatrudnionych na 

budowie, w czasie którego należy omówić sposób prowadzenia robót, występujące i mogące 

wystąpić zagrożenia oraz sposoby zabezpieczeń; 

− należy zapewnić stały dostęp pracowników do telefonu alarmowego, wykazu numerów telefonów i 

adresów najbliższego punktu opieki lekarskiej, straży pożarnej, policji, a także apteczki, środków 

i urządzeń przeciwpożarowych; 

− na budowie powinny znajdować się podręczne środki gaśnicze (gaśnice proszkowe, węże gaśnicze, 

hydranty, koce); 

− należy wykonać i oznakować drogi umożliwiające ewakuację, komunikację i dojazd wozu straży 

pożarnej lub karetki pogotowia (należy wprowadzić zakaz ich  zastawiania i składowania w ich 

miejscu materiałów i środków); 

− wymaganie ogólne: należy umieścić na terenie budowy tablice informacyjną budowy zawierającą 

wszystkie wymagane dane (w tym nr tel. poszczególnych służb powiadamianych w razie awarii lub 

innego zagrożenia), należy przestrzegać obowiązku stosowania materiałów budowlanych 

dopuszczonych do stosowania w budownictwie mieszkalnym (zapewnienie odbioru materiałów 

budowlanych potwierdzonych zaświadczeniem o zgodności z atestem), dokumentacja budowy w 

podstawowym zakresie powinna być dostępna na terenie budowy; należy zapewnić stały kontakt 

z kierownikiem budowy. 
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