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ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA :

      I . OPIS TECHNICZNY z INFORMACJĄ BIOZ     - str. 1 – 11


     II. UPRAWNIENIA i ZAŚWIADCZENIA                 - str. 12 - 17


     III. CZĘŚĆ GRAFICZNA                                        - str. 18 - 23


rys. 1. Projekt zagospodarowania terenu                                      skala 1 : 500


rys. 2. Lokal przeznaczony do adaptacji – stan istniejący             skala 1 : 100


rys. 3. Rzut lokalu – projektowane zmiany                                    skala 1 : 50


rys. 4. Przekrój A – A – projektowane zmiany                               skala 1 : 50


rys. 5. Rzut lokalu – wyposażenie podstawowe                            skala 1 : 50


rys. 6. Przekroje nawierzchni utwardzonych                                  skala 1 :50

OPIOS TECHNICZNY  :
PODSTAWA OPRACOWANIA :

· zlecenie Inwestora

· Inwentaryzacja budynku wykonana 12.2009 r

· program funkcjonalno – użytkowy rewitalizacji zubożonych terenów publicznych w Woźnikach 

· wizja w terenie i pomiary sprawdzające

· mapa sytuacyjno – wysokościowa w skali 1 : 500

· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poszczególnych miejscowości gminy Woźniki – Uchwała nr 234/XXI/2004 Rady Miejskiej w Woźnikach
PRZEDMIOT OPRACOWANIA :


Przedmiotem opracowania jest Projekt budowlany remontu lokalu mieszkalnego ( pustostanu ) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym po byłym PGR  w Woźnikach przy ul. Solarnia 2 na potrzeby utworzenia mieszkania awaryjnego  oraz do prowadzenia działalności społecznej w ramach lokalnego Centrum Aktywności Społecznej .


Przedmiotowa inwestycja jest częścią większego założenia inwestycyjnego obejmującego rewitalizacje zubożonych terenów publicznych w Woźnikach .      Drugą częścią wspólnego programu inwestycyjnego jest zagospodarowanie przyległego zdegradowanego terenu  na potrzeby utworzenia przestrzeni publicznej , ciągu spacerowo / parkowego wzdłuż potoku Łyna łączącego dawne tereny po PGR z resztą miasta – projekt zagospodarowania tego terenu stanowi odrębne opracowanie .
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CZĘŚĆ INFORMACYJNA  :
· Teren na którym zlokalizowany jest budynek  mieszkalny wielorodzinny w którym znajduje się lokal mieszkalny  przeznaczony do remontu i adaptacji jest objęty Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poszczególnych miejscowości gminy Woźniki i oznaczony jest w planie symbolem MW – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

· Nie ulega zmianie podstawowe przeznaczenie  istniejącego lokalu mieszkalnego .  Lokal będzie stanowił mieszkanie awaryjne dla osób wymagających pomocy , którzy w wyniku zdarzeń losowych zostali pozbawieni czasowo własnego mieszkania .

· Ponadto wyremontowany lokal będzie dodatkowo stanowił miejsce do prowadzenia działalności społecznej w ramach Centrum Aktywności Społecznej dla społeczności lokalnej 

· Projektowana inwestycja nie wymaga przebudowy istniejącego lokalu . Przewidywane roboty budowlane mają charakter prac remontowych

· Ponadto obszar objęty opracowaniem znajduje się  w strefie ochrony Konserwatorskiej K1  – wymóg uzgodnienia wszelkich zamierzeń inwestycyjnych z Konserwatorem zabytków

· Właścicielem terenu , budynku i lokalu objętego opracowaniem jest Gmina Woźniki 
ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI - STAN  ISTNIEJACY :

· Zarówno budynek jak i teren przyległy objęty opracowaniem stanowi część byłego PGR-u na którym zaprzestano działalności . 

· Budynek jest zaniedbany ale pod względem konstrukcyjnym nie stanowi zagrożenia i może być dalej eksploatowany . 

· Teren przynależny do budynku jest słabo zagospodarowany – istniejący dojazd i dojście do budynku jest nieutwardzone , istniejące miejsce do ustawienia kontenerów na śmieci jest nie utwardzone , brak oświetlenia zewnętrznego i elementów małej architektury

· Uzbrojenie terenu – istniejące przyłącza wody , kanalizacji sanitarnej i energetyczne do budynku – bez zmian

· Obsługa komunikacyjna – teren jest dostępny od strony południowo-wschodniej istniejącym zjazdem z ul. Solarnia 

STAN ISTNIEJĄCY LOKALU MIESZKALNEGO PRZEZNACZONEGO DO REMONTU  :

· Budynek mieszkalny w którym zlokalizowany jest lokal przeznaczony do remontu jest budynkiem dwukondygnacyjnym z częściowo użytkowym poddaszem , częściowo podpiwniczony

4
· Budynek posiada dwie klatki schodowe : na parterze betonowo – ceglane , wyżej drewniane na belkach policzkowych

· Budynek zawiera 10 lokali mieszkalnych w tym dwa mieszkania w obrębie poddasza użytkowego

· Konstrukcja budynku : murowana z cegły ceramicznej pełnej ze stropami częściowo ceglanymi odcinkowymi na belkach stalowych ( nad piwnicami i parterem ) na pozostałych kondygnacja stropy drewniane , belkowe

· Dach drewniany , dwuspadowy

· Kominy dymowe murowane w dobrym stanie technicznym 

· Brak przewodów wentylacyjnych w budynku - zalecana zmiana systemu ogrzewania w całym budynku lub dobudowa wymaganej ilości przewodów wentylacyjnych – wg odrębnego opracowania 

· stolarka okienna nowa – pcv z nawiewnikami

· drzwi wejściowe do klatek schodowych i mieszkań – nowe

· Elewacja budynku – ceglana , nie tynkowana . Budynek nie posiada izolacji termicznej przegród zewnętrznych i nie spełnia obecnie obowiązujących  wymagań izloacyjności termicznej i oszczędności energii – zalecana docelowa termomodernizacja całego budynku – wg odrębnego opracowania w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytków

· Lokal mieszkalny przewidziany do remontu zlokalizowany jest na parterze budynku 

· Lokal składa się z dwóch pomieszczeń mieszkalnych i łazienki

· pow. użytkowa mieszkania = 42,0 m2

· Lokal jest pustostanem . Z uwagi na awarię instalacji wodociągowej stan po zalaniu – zawilgocone podłogi i tynki , ze śladami pleśni , spękaniami  i odspojeniami 

· instalacje wewnętrzne : wod-kan , instalacja elektryczna , ogrzewanie – piec węglowy 

· wyposażenie kuchni i łazienki zdegradowane – do wymiany

· brak wentylacji pomieszczeń , piec węglowy włączony do przewodu dymowego 

OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIĄZAŃ :
PROJEKTOWANE DODATKOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU :  
· wykonanie utwardzenia nawierzchni istniejącego ciągu pieszo-jezdnego ( z możliwością awaryjnego wjazdu ) przed budynkiem  z kostki brukowej gr. 8 cm na podbudowie , z korytami betonowymi do odprowadzenia wód opadowych na teren zielony przy budynku

· utwardzenie istniejącego placyku gospodarczego do ustawiania kontenerów na śmieci przy zachodniej szczytowej ścianie budynku z kostki brukowej gr. 8 cm na podbudowie

· wykonanie oświetlenia terenu – jedna lampa oświetleniowa

· ustawienie jednej ławki wypoczynkowej przy budynku 
