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I. OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa zawarta z Inwestorem.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z p6zn. zm.).

- Wytyczne opracowania ekspertyz techniczno - ekonomicznych i przegladéw sprawnosci
technicznej budynkéw mieszkalnych opracowana przez CUTOB-PZITB we Wroctawiu,
czerwiec 1986 r. Autor Wincenty Winniczek.

- Inwentaryzacja budowlana, wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna.

- Koncepcja projektowa.

—  Przepisy i normy projektowe.

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek siedziby Nadle$nictwa Chojna zlokalizowanego w Chojnie
przy ul. Szczecinskiej 36, na dziatce nr 93 w obrgbie Chojna 2.

Zakres opracowania stanowi czg$¢ konstrukcyjna projektu wykonawczego przebudowy istniejacego
budynku.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dziatka nr 93 w obrgbie Chojna 2 stanowiaca teren Nadle$nictwa Chojna jest zagospodarowana,
uzbrojona i skomunikowana. Na ogrodzonym terenie znajduja si¢ nawierzchnie utwardzone z
wydzielonymi miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych, chodniki i tereny zielone.
Budynek objety opracowaniem znajduje si¢ w potludniowej czgsci dziatki i jest usytuowany
réwnolegle do pasa drogowego.

Jest to obiekt 4 kondygnacyjny, wykonany w konstrukcji murowej tradycyjnej, przekryty dachem
wysokim wielospadowym. Budynek potaczony jest tacznikiem z sasiednim budynkiem mieszczacym
swietlice.

Budynek siedziby Nadle$nictwa Chojna ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw. Ochronie
konserwatorskiej podlega oryginalna bryta obiektu, forma, pokrycie dachéw, podzialy elewacyjne oraz
zachowany detal architektoniczny elewacji.

4. INSTALACJE WEWNETRZNE

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- gazowa,
- elektryczna,
— teletechniczna
- wodociagowa,
- kanalizacyjna.

5. ZAKRES PROJEKTOWANEJ PRZEBUDOWY

W ramach przebudowy budynku przewidziano nastgpujace roboty i nowe elementy budowlano —
konstrukcyjne:
— wyburzenie istniejacych schodéw drewnianych klatki wewnetrznej do kondygnacji mieszkalnych,
— wykonanie nowe;j klatki schodowej w konstrukcji zelbetowej
— wyburzenie niemurowanych $cian dziatowych kondygnacji mieszkalnych
— wykonanie nowych §cian dziatlowych
—rozbidrka balkonéw od strony pétnocnej
—rozbidrka i wykonanie nowego balkonu od strony wschodniej
— przemurowanie i uszczelnienie komina
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—naprawa uszkodzonych $cian budynku

— wymiana uszkodzonych elementéw drewnianych stropéw 1 wigzby dachowe;j

— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

— wymiana drewnianych elementéw konstrukcji loggii

—wykonanie nowych nadprozy w miejscach poszerzenia otwordw istniejacych i nad otworami
nowymi

— wykonanie podciagéw stalowych w miejscu wyburzenia Scian no$nych

—naprawa i wymiana elementéw konstrukcjach

6. WARUNKI GRUNTOWO — WODNE

Planowana przebudowa nie wymaga prac ziemnych ani ingerencji w podtoze gruntowe. Przedmiotowy
budynek jest obiektem istniejacym i uzytkowanym od kilkudziesigciu lat, przyjeto zatem iz grunt pod
nim jest skonsolidowany, co wplywa pozytywnie na warunki posadowienia. Dodatkowo, wizja lokalna
nie wykazata Zzadnych uszkodzen budynku mogacych wynika¢ z przekroczenie dopuszczalnych
naprezen w gruncie pod jego fundamentami. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych.

7. NAPRAWA ISTNIEJACYCH ELEMENTOW BUDYNKU

7.1. Zalecenia ogdlne do robot naprawczych

Dla istniejacego budynku w ramach prac remontowo — budowlanych nalezy przewidzie¢ naprawy jak i
réwniez wymiany elementéw konstrukcyjnych uszkodzonych lub w ztym stanie technicznym.

Zakres wymaganych prac podano we wnioskach ekspertyzy techniczne;j.

Na etapie opracowania ekspertyzy stanu technicznego i projektu budowlanego Projektant nie jest w
stanie okres§li¢ zakresu i ilosci wymaganych prac naprawczych. Budynek na dzien obecny jest
uzytkowany wigc wykonanie niezbednych odkrywek metodami niszczacymi nie jest mozliwe.

7.2.  Roboty naprawcze

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz przy braku mozliwo$ci dokonania doktadnych
odkrywek zatozono, ze zajdzie konieczno$¢ wykonania nastgpujacego zakresu robdt naprawczych
gléwnych elementéw konstrukcyjnych:
— wymiana elementéw konstrukcji i elementéw obudowy logii,
— wymiana konstrukcji balkonu od strony wschodniej,
—wymiana drewnianych elementéw no$nych wiazaréw elewacyjnych IV kondygnacji wraz z
przemurowaniem wypetnien konstrukcji ryglowej $ciany,
—naprawa pétnocnej Sciany budynku w miejscu podparcia istniejacych balkonéw,
—naprawa peknigé i zarysowan istniejacych $cian murowanych,
—uszczelnienie 1 przemurowanie komina na II kondygnacji (w $cianie pomi¢dzy pomieszczeniami
nr 2/4 1 2/5),
— uszczelnienie istniejacych przewodéw wentylacyjnych poprzez wyktadziny wewnatrz przewodéw
folia aluminiowa (np. systemem Alufol) lub poprzez szlamowanie,
— wymiana warstw posadzkowych III i IV kondygnacji,
— wymiana zabudowy i oktadzin wewngtrznych konstrukcji dachu,
— wymiana uszkodzonych elementéw drewnianych konstrukcji stropéw i wigzby dachowej,
—naprawa uszkodzen tynkéw zewnetrznych,
—impregnacja przeciwgrzybiczna i przeciwogniowa drewnianych elementéw stropéw III 1 IV
kondygnacji i drewnianych elementéw konstrukcji dachu.
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7.3.  Przewidywany zakres robét naprawczych

Ponizej przedstawiono szacunkowa ilo§¢ wymaganych robdt naprawczych dla poszczegdlnych
elementéw budynku:

Przewidywane roboty naprawcze

Oszacowana ilo$¢ roboét

Wymiana elementéw konstrukcji i elementéw
obudowy logii,

Obudowa — 100%
Drewniane belki stropu — 20%

Wymiana konstrukcji  balkonu od

wschodniej

strony

Zaprojektowano nowa konstrukcje
balkonu zgodnie z pkt. 5.6

Wymiana drewnianych elementéw no$nych
wigzaréw elewacyjnych IV kondygnacji wraz z
przemurowaniem wypetnien konstrukcji
ryglowej $ciany,

Elementy drewniane - 70%
Przemurowania wypetnien — 100%

Naprawa pdinocnej $ciany budynku w miejscu
podparcia istniejacych balkonéw,

Przemurowania okoto 4 m’

Naprawa pekni¢c i zarysowan istniejacych Scian

Okoto 5,0 m®
murowanych,
Wymiana warstw posadzkowych I i IV
.. 100%
kondygnacji
Przemurowanie komina na II kondygnacji (w
$cianie pomiedzy pomieszczeniami nr 2/4 i | Okoto 2,0 m*
2/5),
Uszczelnienie istniejacych przewodow

wentylacyjnych poprzez wykladziny wewnatrz
przewodéw folia aluminiowa (np. systemem
Alufol) lub poprzez szlamowanie

100% istniejacych przewodoéw

Wymiana zabudowy i oktadzin wewngtrznych

konstrukcji dachu 100%
Wymiana uszkodzonych elementow
drewnianych  konstrukcji stropéw i wigzby | 20-30%
dachowej,

Impregnacja przeciwgrzybiczna i
przeciwogniowa  drewnianych  elementéw 100%

stropéw III i IV kondygnacji i drewnianych
elementow konstrukcji dachu.

7.4. Wytyczne do prowadzenia robot naprawczych

Roboty naprawcze nalezy wykonywac zgodnie ze stanem faktycznym istniejacych elementéw. Roboty
naprawcze sa robotami odtworzeniowymi, w zwiazku z powyzszym nalezy uzy¢ materialéw o
podobnych wtasciwosciach lub lepszych.

Elementy drewniane nalezy wymienia¢ na elementy o takim samym przekroju z klasy drewna
min. C24, taczniki nalezy stosowa¢ systemowe ciesielskie. Dopuszcza si¢ wymiang jedynie
czgsci elementu nosnego np. koncéwek belek w gniezdzie w S$cianie, z zachowaniem
wszelkich wymagan dotyczacych wytrzymato$ci nowych elementéw i ich potaczen
mechanicznych z istniejacymi.

Odstonigte elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie.
Elementy nalezy zabezpiecza¢ na calej powierzchni zgodnie z wytycznymi i wymaganiami
producenta wybranego rodzaju przez malowanie lub natrysk..

Konstrukcje murowe nalezy przemurowywac z cegly pelnej o takich samych wymiarach o
wytrzymatosci na $ciskanie min. 10 MPa na zaprawie cementowo — wapiennej wytrzymatosci
na S$ciskanie min. 5 MPa. Przemurowania nalezy wykonywa¢ w wiazaniach elementéw
murowych zgodnych z istniejacymi, nie dopuszcza si¢ zmian sposobu wigzania.

Kanaly wentylacyjne nalezy uszczelni¢ w systemami wyktadzin wewngtrznych Alufol lub
szlamowania zgodnie z wytycznymi producenta wybranego materiatu.
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W przypadku watpliwo$ci co do stanu technicznego i koniecznosci wymiany lub naprawy
poszczegdlnych elementéw budynku nalezy w ramach Nadzoru Autorskiego skontaktowaé sig¢ z
Projektantem w celu podjecia decyzji i wskazania rozwiazan technicznych.

8. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE

8.1. Rama stalowa

Strop nad wyburzana $ciang I kondygnacji wsparto rama stalowa RS-1. Konstrukcja ramy sktada si¢
z dwéch stupédw z ceownikéw C200 oraz rygla z dwoch dwuteownikéw zwyktych 1 240. Stup S-1
ramy stalowej opiera si¢ na istniejacej, zelbetowej stopie fundamentowej, stup S-2 oparto
na projektowanej stopie SF-1. Ramg¢ stalowa nalezy wykonac ze stali profilowej St3S.

Obydwa stupy nalezy zakotwi¢ do istniejacych $cian lub stupéw zelbetowych za pomoca kotew HILTI
HIT-HY 200A oraz pretéw gwintowanych HIT-V MS8-110 zgodnie z rysunkiem nr 11, czeg$¢
konstrukcyjna. Przed wyburzeniem 1 osadzeniem dwuteownikéw stropy istniejace nalezy
podstemplowac z obydwu stron zgodnie ze sztuka budowlana.

8.2. Stopa fundamentowa SF-1

Stope fundamentowa SF-1 zaprojektowano jako zelbetowa o wymiarach w rzucie 50x50cm
i wysokosci 30cm posadowiong na gruncie istniejacym. Zbrojenie stopy stanowia prety @12 ze stali
A-IIIN utozone jako siatka o oczku 120mm uktadana goéra i dotem. Otulina 50mm, beton B25
(C20/25).

8.3. Ptyta zelbetowa PL-1

W stropie pierwszej kondygnacji nad pomieszczeniem nr 1/2 zaprojektowano ptyte zelbetowa PL-1 z
zebrem stanowiacym podpore dla biegu projektowanych schodéw zelbetowych SCHZ-1. Ptyta
grubo$ci 14cm oparta na istniejacych $cianach murowanych zbrojona siatka z pretéw @12 ze stali
A-IIIN o oczku 200mm, uktadana goéra i dotem. Otulina 20mm, beton B25 (C20/25). Wokoét plyty,
w miejscu podparcia na istniejacych $cianach murowanych projektuje si¢ wieniec o przekroju
BxH=200x250mm, ktérego zbrojenie stanowia 4 prety @12 ze stali A-IIIN oraz strzemiona z pretéw
@6 ze stali A-0 w rozstawie 200mm. Naroza wiencéw nalezy uciagli¢ poprzez zastosowanie pretow
odgietych. Wieniec ptyty nalezy opiera¢ na $cianie peinej. W przypadku okreslenia $ciany jako
warstwowej nalezy dopasowac szeroko$¢ wienca do uktadu jej warstw. Nie dopuszcza si¢ oparcia
ptyty na pustce powietrzne;.

Dopuszcza si¢ wykonanie ptyty na odcinku od $ciany zewngtrznej do zebra podpierajacego bieg
schodéw zelbetowych SCHZ-1 wraz z wylewka uzupehniajaca ostatnie rozebrane przesto istniejacego
stropu. Nalezy wowczas dopasowac ilo$¢ zastosowanego zbrojenia i dlugo$¢ uzytych pretow.

8.4. Nadproza stalowe

Nadproza stalowe projektowanych otwor6w w S$cianach istniejacych nalezy wykonaé z profili
stalowych w postaci dwuteownikéw szerokostopowych typu HEA. W przedmiotowym budynku
zaprojektowano nadproza z profili HEA100 oraz HEA120 se stali St3S w ilosci od 1 do 3 na jedno
nadproze w zalezno$ci od grubosci $ciany oraz uktadu jej warstw. Wykonanie zgodnie z rysunkami nr
14-15, czgs$¢ konstrukeyjna.
Zaprojektowano nastepujace nadproza stalowe:
- N1 - 3x HEA 100, dtugos¢ catkowita Lc=2000mm, szeroko$¢ otworu — 1600mm, szeroko$¢
sciany — 490mm
- N2 - IxHEA 100, dtugo$¢ catkowita Lc=2550mm, szeroko$¢ otworu — 2150mm, szeroko$¢
$ciany — 130mm
- N3 - 3xHEA 100, dtugos$¢ catkowita Lc=1400mm, szeroko$¢ otworu — 1000mm, szerokosc¢
Sciany — 550mm
- N4 — 2xHEA 100, dlugo$¢ catkowita Lc=2000mm, szeroko$¢ otworu — 1600mm, szeroko$¢
sciany — 280mm, 340mm
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- N5 - 2xHEA 100, dlugos¢ catkowita Lc=1400mm, szeroko$¢ otworu — 1000mm, szeroko$¢
sciany — 270mm

- N6 - 2xHEA 100, dtugos¢ catkowita Lc=2720mm, zaprojektowano jako belk¢ dwuprzgstowa nad
dwoma otworami drzwiowymi, szeroko$¢ pojedynczego otworu — 1000mm, szeroko$¢ $ciany —
250mm

- N7 — 2xHEA 120, dlugo$¢ catkowita Lc=1050mm, szeroko$¢ otworu — 1000mm, szeroko$¢
$ciany — 410mm

- N8 — IxHEA 100, dtugo$¢ catkowita Lc=1240mm, szeroko$¢ otworu — 1000mm, szerokosc¢
sciany — 120mm

- N9 — IxHEA 100, dtugo$¢ catkowita Lc=1415mm, szeroko$¢ otworu — 1015mm, szeroko$¢
sciany — 120mm

- N10 — 1xHEA 100, dlugos¢ catkowita Lc=1400mm, szeroko$¢ otworu — 1000mm, szerokosc¢
$ciany — 145mm

8.5. Nadproza zelbetowe

W przedmiotowym budynku zaprojektowano dwa nadproza zelbetowe nad projektowanymi otworami
okiennymi klatki schodowej. Zbrojenie nadprozy stanowi 8 pr¢tow podiuznych @12 ze stali A-IIIN
oraz strzemiona @12 ze stali A-0 w rozstawie 200mm. Beton B25 (C20/25). Nadproza wykonaé
zgodnie z rysunkiem nr 10, czg¢$¢ konstrukcyjna.

8.6. Balkon

Na $cianie wschodniej budynku, w poziomie IV kondygnacji przewidziano wyburzenie istniejacego
balkonu, a w jego miejsce zaprojektowano nowy, oparty na ramie stalowej z dwuteownikéw 1140,
z wypelnieniem w postaci ptyty zelbetowej gr 140mm. Zbrojenie ptyty stanowi siatka z pretow @12
ze stali A-IIIN o oczku 170mm uktadana géra i dotem.

Balkon nalezy zakotwi¢ w istniejacym stropie poprzez wpuszczenie dwuteownikéw na dlugosé
minimum 2,5 metra oraz polaczenie ich z drewnianymi belkami stropu istniejacego w sposob
przedstawiony na szczegdle rysunku nr 17, czg$¢ konstrukcyjna.

8.7. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne (SCHZ-1) zaprojektowano jako zelbetowe. Plyta konstrukcji schodéw gr. 140mm,
prety gtowne (dotem) @12 co 200mm, ze stali A-IIIN. Zbrojenie rozdzielcze stanowia prety @8
co 200mm ze stali A-IIIN. Pierwszy bieg schodéw oparty jest na zebrze ptyty zelbetowej PL-1.
Spoczniki oparte na trzech krawedziach w $cianach istniejacych za pomoca wiencéw zbrojonych
czterema pretami D12 ze stali A-ITIIN oraz strzemionami @6 ze stali A-O w rozstawie 200mm.

Wienice plyt spocznikéw nalezy opiera¢ na Scianie pelnej. W przypadku okreslenia Sciany jako
warstwowe] nalezy dopasowal szeroko$¢ wienca do uktadu jej warstw. Nie jest dopuszczalne
opieranie tych elementdw na pustce powietrzne;.

Schody wewngtrzne na strych drewniane w wykonaniu indywidualnym z drewna twardego.

8.8. Lukarny

Elementy wi¢zby dachowej lukarny oznaczonej na rysunku nr 4 (“Rzut konstrukcji IV kondygnacji)
wykona¢ analogicznie do konstrukcji lukarny istniejace;.

8.9. Ochrona elementow konstrukcji

Zabezpieczenia konstrukciji drewnianych
Wszystkie elementy drewniane powleka¢ preparatami o dzialaniu przeciw grzybom i owadom oraz o
dziataniu przeciwogniowym do granic NRO, zgodnie z instrukcja uzycia tych preparatow.

Zabezpieczenia konstrukcji stalowych
— Ze wzgledu na stale zabudowanie elementéw stalowych i brak mozliwo$ci wykonania
wymaganych odtworzen powlok malarskich w pdzniejszym okresie eksploatacji
zabezpieczenia antykorozyjne konstrukcji stalowych nalezy wykonaé poprzez ocynkowanie
ogniowe zgodnie z Polska Normg PN — EN ISO 1461 - POWLOKI CYNKOWE
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NANOSZONE NA STAL METODA ZANURZENIOWA. Dopuszcza si¢ wykonanie
uzupetnien powlok w miejscu uszkodzen, na przyktad po otworach na Sruby lub w miejscach
spawow, na budowie zgodnie z technologia wykonania takich uzupetnien.

— Dla elementéw stalowych zabetonowanych nie sa wymagane powloki antykorozyjne, gdyz
elementy takie sa zabezpieczone przed korozja zewngtrzng warstwa betonowa.

8.10. Izolacje przeciwwilgociowe
Izolacje $cian istniejacych, posadzek wg czgsci architektonicznej.

8.11. Roboty wykonczeniowe
Prace wykonczeniowe wg projektu architektonicznego.

9. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIW POZAROWE]

Zgodnie z postanowieniem Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej z dnia 29 sierpnia 2017 r. (Znak WZ.5595.191.2017) nalezy wykona¢ nastgpujace roboty
zwiazane z zabezpieczeniem elementéw konstrukcyjnych budynku:

— zabezpieczeniu stropéw nad II, Iil i IV kondygnacja poprzez impregnacj¢ do stopnia NRO
odkrytych belek oraz $lepego putapu,

— zabezpieczeniu stropéw (od dotu i od goéry) nad II, III i IV kondygnacja przegroda o klasie
odpornosci ogniowej El 60,

— wymianie polepy na welng mineralna w stropach nad II, III i IV kondygnacja,

— 1impregnacji do stopnia NRO oraz obudowie od spodu i z bokéw przegrodami o klasie
odpornosci ogniowej EJ 60 schodéw prowadzacych z poddasza uzytkowego na poddasze
nieuzytkowe,

— zabezpieczenia przepustow przechodzacych przez stropy pomigdzy I pigtrem a poddaszem, z
wylaczeniem przepustéw w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych, do klasy odpornosci
ogniowej El 60.

10.WARUNKI OGOLNE WYKONANIA I ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

10.1. Warunki wykonania konstrukcji Zelbetowych

Konstrukcje zelbetowe nalezy wykonywaé zgodnie z norma PN-EN 13670:2011 ,,Wykonywanie
konstrukcji z betonu” w klasie wykonania 2.

10.2. Ogdélne warunki wykonania robot

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z:
— ”Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano- montazowych”,
— aktualnymi Polskimi Normami PN,
— Prawem Budowlanym,
— ze ,sztuka budowlang”.

UWAGI:

— W trakcie realizacji nalezy stosowa¢ materiaty i wyroby posiadajace obowiazujace $wiadectwo
dopuszczalno$ci do stosowania w budownictwie lub materialy, ktére sa przedmiotem norm
panstwowych, (posiadajace zaswiadczenie producenta potwierdzajace ich zgodno$¢ z
postanowieniami odpowiednich norm).

— Calo$¢ rob6t budowlanych powinna by¢ wykonywana pod nadzorem osoby posiadajacej
odpowiednie uprawnienia budowlane. Wszystkie czynno$ci migdzy operacyjne i roboty
zanikajace winny by¢ kontrolowane z potwierdzeniem w dzienniku budowy.

— W zwiazku z tym, Ze niniejszy projekt dotyczy przebudowy budynku istniejacego wszelkie
dodatkowe prace budowlane, nieujete w niniejszym opracowaniu projektowym oraz
uszkodzenia elementéw budynku nie stwierdzone podczas wizji lokalnej, ktére wynikna w
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trakcie prowadzenia rob6t budowlanych, nalezy rozwiaza¢ w ramach ,,Nadzoru Autorskiego”
przez Projektanta.

Opracowanie objete jest prawem autorskim wszelkie kopiowanie i dokonywanie zmian w
projekcie jest dozwolone w porozumieniu z nadzorem autorskim.

Opracowat:

mgr inz. Konrad Roszak



