Zał. Nr 2 do SIWZ

ZOZ.DZP.271.4.X.2018
ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

zawarta w dniu ................ w Oświęcimiu pomiędzy:
Zespołem Opieki  Zdrowotnej w Oświęcimiu, ul. Wysokie Brzegi 4, 32-600 Oświęcim, wpisanym  do  Krajowego  Rejestru  Sądowego  prowadzonego  w  Sądzie  Rejonowym  dla  Krakowa – Śródmieścia  w  Krakowie  XII  Wydział  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru  Sądowego  pod  nr  KRS  0000027386, NIP : 549 – 15 – 91 -851 reprezentowanym  przez : 

- …………………………………………………………………………………………………

zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym”,

a

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

zwaną w dalszej części umowy „Wykonawcą”,

Wykonawca  został  wyłoniony  w  trybie  przetargu nieograniczonego zgodnie z art. 39 i nast. ustawy z dnia  29.01.2004 r. - Prawo  zamówień  publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1579 ze zm.) zwanej  dalej  ustawą,                      nr sprawy  ZOZ.DZP.271.4.X.2018
Strony niniejszej umowy zgodnie postanawiają zawrzeć umowę o następującej treści,  przy czym oferta Wykonawcy stanowi integralną część umowy.

§ 1
1.Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonywanie przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego usług utrzymania porządku i czystości w pomieszczeniach ZOZ Oświęcim oraz wykonywania czynności pomocniczych przy obsłudze pacjenta niewymagających przygotowania medycznego, usługi transportu wewnętrznego odpadów.
2.Wykonawca zobowiązuje się do należytej realizacji usług, w szczególności zgodnie z zapisami zawartymi w ofercie.

3. Rozpoczęcie świadczenie usługi nastąpi w dniu…….. 
4.Sposób przejęcia wykonywania usługi przez wykonawcę:
a) Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia  umowy najmu pomieszczeń przeznaczonych do przechowywania sprzętu               i środków czystości. W dniu ustalonym z Wykonawcą zostanie podpisany protokół zdawczo odbiorczy pomieszczeń zgodnie z zał. nr 1 do istotnych postanowień umowy najmu pomieszczeń.

b)Wykonawca przed datą rozpoczęcia realizacji umowy dostarczy:

- wykaz personelu zgodnie z zapisami SIWZ. W przypadku zmiany składu osobowego zespołu świadczącego usługę na rzecz Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest poinformować pisemnie Zamawiającego o tym fakcie przed terminem dokonania zmian i przekazać następujące informacje i dokumenty:

· imię i nazwisko pracownika wykonującego usługę wraz z podaniem wymiaru etatu i stanowiska

· oświadczenie pracownika o otrzymywaniu ( lub nie otrzymywaniu) minimalnego wynagrodzenia

· posiadane uprawnienia, kwalifikacje zgodnie z zał. nr 13 do SIWZ (załączyć do umowy)

· kserokopie aktualnych książeczek zdrowia z wpisem potwierdzającym 3 krotne badanie kału na nosicielstwo pałeczek schorzeń jelitowych oraz orzeczenie lekarskie do celów sanitarno-epidemiologicznych

W trakcie trwania całego okresu umowy, Wykonawca zobowiązany jest do bieżącej aktualizacji danych jak wyżej.

c)W przeddzień rozpoczęcia realizacji umowy zostanie przeprowadzona kontrola sprzętu zaproponowanego przez Wykonawcę do realizacji umowy zgodnie z zał. nr 6 do SIWZ.

d) W przeddzień rozpoczęcia realizacji umowy zostanie przeprowadzona kontrola zabezpieczenia w środki do mycia, dezynfekcji, materiały zużywalne zgodnie z zał. nr 10,12 do SIWZ

§ 2
Wykaz pomieszczeń i szczegółowy zakres usług stanowi załącznik nr 1 do umowy.

§ 3
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony tj. okres 36 miesięcy, od dnia ………………… do dnia ……………………………

§ 4
1. Odpowiedzialnym za realizację umowy po stronie Zamawiającego jest Małgorzata Spyra, a po stronie Wykonawcy ………………………………………...

2. Zamawiający zastrzega sobie prawo stałej kontroli prawidłowości wykonania usług przez Wykonawcę                     a w szczególności jakości, użytych środków dezynfekcyjnych i myjących oraz  przestrzegania obowiązujących                          u Zamawiającego procedur.

3. Strony zobowiązują się do koordynowania i bieżącej kontroli właściwego wykonania usługi.
4.  Codzienną i okresową kontrolę wykonania usługi będzie prowadzić kierownik każdej komórki organizacyjnej lub pielęgniarka oddziałowa lub osoby przez nie wyznaczone, ZKZSiE. Po przeprowadzeniu wspólnej kontroli sporządzony zostanie protokół, a w przypadku potwierdzenia uchybień:
drobnych - Wykonawca usuwa je na bieżąco (odpowiednia notatka w protokole o wykonaniu zaleceń)
pozostałych - do 24 godzin lub w terminie ustalonym w protokole (wspólna kontrola sprawdzająca po wyznaczonym terminie zakończona podpisaniem  protokółu z powtórnej kontroli)
5. Kontrola usługi prowadzona będzie przez osobę nadzorującą umowę.
Przedstawiciel Zamawiającego każdorazowo powiadomi Wykon awcę o planowanej wspólnej kontroli komórki organizacyjnej. Nie stawienie się w umówionym czasie  osoby  upoważnionej przez Wykonawcę do udziału w kontroli   nie będzie skutkował odstąpieniem od czynności kontrolnych, które zostaną wówczas przeprowadzone w obecności pracownika firmy, który wykonuje usługę na danym odcinku. Każdorazowo po kontroli sporządzony zostanie protokół pokontrolny w przypadku potwierdzonych uchybień:
a)  drobnych - Wykonawca usuwa je na bieżąco (odpowiednia notatka w protokole o wykonaniu zaleceń)
pozostałych
b) do 24 godzin lub w terminie ustalonym w protokole (wspólna kontrola sprawdzająca po wyznaczonym terminie zakończona podpisaniem  protokółu z powtórnej kontroli).
5. Zamawiający przedstawi Wykonawcy zalecenia pokontrolne Państwowej Inspekcji Sanitarnej w zakresie dotyczącym usługi sprzątania.

6. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za stan sanitarno-epidemiologiczny obiektów Zamawiającego wynikającą z zakresu świadczonych usług, zgodnie z obowiązującymi przepisami i gwarantuje rzetelne wykonanie przedmiotu umowy.

7. Zamawiający każdorazowo dokona oceny jakości akrylowania na danym odcinku potwierdzonej pisemnym dokumentem oceniającym. W przypadku negatywnej oceny Wykonawca zobowiązany jest w terminie uzgodnionym z Zamawiającym do poprawienia wykonania przedmiotowej usługi bez naliczania dodatkowych kosztów.

8. Wykonawca będzie prowadził karty potwierdzające wykonanie usługi do każdej z czynności na kartach, których wzory zostaną dostarczone  przez Zamawiającego po zawarciu umowy.
9. Wykonawca odpowiada za jakość świadczonych usług oraz za ich wykonanie zgodnie z obowiązującymi przepisami.

10. Wykonawca odpowiada za wyniki badań mikrobiologicznych. Badania te  prowadzone są  przez uprawnione służby, a w przypadku stwierdzenia nieskutecznej dezynfekcji – wykonywana jest powtórna dezynfekcja i dodatkowe badania).
11. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego powiadomienia osoby odpowiedzialnej za daną jednostkę organizacyjną i kierownika nadzorującego usługę o każdym zauważonym zaginięciu, zniszczeniu, uszkodzeniu mienia, awarii, usterce czy pożarze. 
12. Wykonawca przedstawi do 25-go kazdego miesiąca na miesiąc następny harmonogram pracy dla pracowników z uwzględnieniem godzin pracy oraz odcinka/ pomieszczenia, który dany pracownik sprząta. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zgłoszenia przedstawicielowi Zamawiającego każdej zmiany w grafiku. W przypadku nie dostarczenia harmonogramu w terminie lub braku obsady w miesiącu naliczone zostana kary umowne.
§ 5
1. Za świadczone usługi wymienione w § 1 umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości: 

brutto ……………  zł, słownie …………………………….

w tym:

netto …………….. zł, słownie ……………………………. + 23% VAT……………….zł

netto …………….. zł, słownie ……………………………. +zw. VAT
tj miesięcznie:

brutto ……………  zł, słownie …………………………….

w tym:

netto …………….. zł, słownie ……………………………. + 23% VAT………………..zł

netto …………….. zł, słownie ……………………………. + zw.  VAT

przy uwzględnieniu:

uśredniona cena brutto za 1 m2 sprzątanej powierzchni:

Strefa I     - ………….. zł, słownie …………………………………………………………………..

Strefa II    - ………….. zł, słownie …………………………………………………………………..

Strefa III   - ………….. zł, słownie …………………………………………………………………..

Strefa IV   - ………….. zł, słownie …………………………………………………………………..

Obszar administracyjno-gospodarczy i techniczny -………….. zł, słownie ………………………………………………………………….

2. Miesięczna wartość usług wyliczona zostanie na podstawie przeliczenia jednostkowych stawek Wykonawcy                         w obszarze medycznym (4 strefy ) oraz administracyjno-gospodarczym i technicznym za 1m2 i aktualnego  w danym miesiącu metrażu powierzchni w obszarach. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany powierzchni objętej umową i w związku z tym harmonogramem pracy. Wielkość zmian będzie odpowiednia do ilości zmienionych metrów i odpowiednich cen za 1 m2 w zależności od strefy utrzymania czystości wskazanych w formularzu cenowym Wykonawcy. O zmianie metrażu Wykonawca każdorazowo zostanie poinformowany w formie pisemnej.

4.Cena jednostkowa usługi obejmuje wszystkie koszty związane ze świadczeniem usługi 

5.Okresem rozliczeniowym z tytułu realizacji przez Wykonawcę przedmiotu umowy będzie miesiąc kalendarzowy. Wynagrodzenie miesięczne płatne będzie na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę po zakończeniu każdego miesiąca kalendarzowego.

6.Podstawą każdorazowego wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie zaakceptowanie przez Zamawiającego                   ( osobę nadzorującą realizację umowy) dokumentu obejmującego kontrole codzienne i okresowe stwierdzającego należyte wykonanie usług za konkretny miesiąc w każdej komórce organizacyjnej, potwierdzonej przez kierownika lub oddziałową oraz osobę nadzorującą realizację umowy, przedstawione przez Wykonawcę w terminie do 10 dni roboczych następnego miesiąca.

7.Zapłata za wykonaną usługę nastąpi w formie przelewu na konto Wykonawcy, w terminie do 30 dni liczonym od dnia dostarczenia faktury do Zamawiającego. Za datę zapłaty faktury uważa się datę obciążenia rachunku Zamawiającego.

8. Zapłata należności będzie dokonana na konto nr…………………………………………………………………………

9.Każdorazowa zmiana numeru konta , na które dokonywana jest zapłata za wykonaną usługę , wymaga podpisania aneksu.  

10.W przypadku zakwestionowania należytego wykonania usług (odpowiedni wpis na dokumencie obejmującym kontrole codzienne i okresowe) przez kierownika lub oddziałową lub osobę wskazaną lub osobę nadzorującą wykonanie umowy – na fakturze nie zostanie ujęty koszt sprzątania komórki organizacyjnej, której dotyczyły zastrzeżenia, po przedłożeniu Wykonawcy pisemnego wyliczenia kosztów jej wykonania.

§ 6
1. Za szkody w majątku Zamawiającego w trakcie wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy, które zostały potwierdzone odpowiednim protokołem sporządzonym przez kierownika komórki organizacyjnej lub oddziałową lub osobę wyznaczoną lub osobę nadzorującą  wykonanie umowy, przy udziale przedstawiciela Wykonawcy- odpowiada Wykonawca. Wykonawca ponosi odpowiedzialność do pełnej wysokości szkody.

2.Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody poniesione przez Wykonawcę w związku z wykonywaniem niniejszej umowy w sprzęcie używanym przez Wykonawcę, jak również przez osoby zatrudnione przez Wykonawcę dla jej wykonania, chyba że powstały one z wyłącznej, udowodnionej winy pracownika Zamawiającego. 

3.W przypadku uszkodzenia, zniszczenia, zaginięcia mienia (kradzieży) znajdującego się w pomieszczeniach Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, każda ze stron powinna niezwłocznie zawiadomić drugą stronę celem sporządzenia odpowiednich protokołów stwierdzających rodzaj i wysokość zaistniałych szkód, oraz ustalenie kto ponosi za to odpowiedzialność.

4.Wykonawca odpowiada za szkodę wyrządzoną osobom  trzecim, a  spowodowaną niewłaściwym wykonywaniem usług do pełnej wysokości szkody.

5.Wykonawca nie jest odpowiedzialny za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy spowodowane zakłóceniami w dostawie wody, prądu oraz innymi sytuacjami awaryjnymi uniemożliwiającymi lub zakłócającymi wykonanie usług określonych w § 1.
§ 7
1. W sytuacji odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10% niezrealizowanej wartości umowy.

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za niewykonanie lub nienależyte umowy do wysokości 0,5% wynagrodzenia miesięcznego , o którym mowa w § 5 w szczególności, gdy:

a) nie stosuje się do terminów wykonywania prac gruntownych określonych w swoim harmonogramie pracy dot. np. mycia okien, akrylowania powierzchni podłóg na odcinkach. 

b) używania do wykonywania usługi środków innych niż uzgodnionych z Zamawiającym.

c)braku środków zużywalnych: (ręczników jednorazowych, papieru toaletowego, mydła gospodarczego, worków jednorazowych – kolor zgodny z kodem i inne).

d) Wykonawca nie usunie uchybień stwierdzonych podczas kontroli stwierdzonych podczas kontroli.

3. Wykonawcy przysługuje prawo do złożenia w ciągu 3 dni wyjaśnień od daty powiadomienia o stwierdzeniu przez Zamawiającego niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

4. W wypadku dopuszczenia do pracy a nie przedłożenia Zamawiającemu kserokopii książeczek zdrowia z wpisem potwierdzającym 3 krotne badanie kału na nosicielstwo pałeczek schorzeń jelitowych oraz orzeczenia lekarskiego do celów sanitarno-epidemiologicznych Wykonawca zapłaci karę w wysokości 200 zł za brak 1 kompletu dokumentów oraz odsunięcie pracownika od pracy. 

5.Za nie dostarczenie w terminie do 25 każdego miesiąca na miesiąc następny harmonogramu pracy pracowników z uwzględnieniem godzin pracy oraz odcinka/pomieszczenia, który pracownik sprząta zostanie naliczona kara w wysokości 0,5% wynagrodzenia miesięcznego.
7. Kary pieniężne oraz koszty związane z przeprowadzeniem kontroli w zakresie objętym umową, wymierzone Zamawiającemu obciążają w całości Wykonawcę. 

8. W przypadku zwłoki w wykonaniu obowiązku Wykonawcy, o którym mowa w § 10 umowy, Wykonawcy zostanie naliczona kara umowna w wysokości 200,00 zł za każdy dzień zwłoki. Kara będzie liczona do dnia zgłoszenia pracowników na piśmie bądź do dnia doręczenia Zamawiającemu dowodów ubezpieczenia pracowników włącznie lub za okres w którym pracownik wykonywał czynności wskazane w § 10 ust. 1 a pomimo tego nie był objęty ubezpieczeniem; kar nie nalicza się w razie odstąpienia od umowy z powyższych przyczyn,
9. W przypadku zgłoszenia do ubezpieczenia przez Wykonawcę jedynie części pracowników zgłoszonych Zamawiającemu, Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 3.000 zł za każdego niezgłoszonego pracownika,
§ 8
1. W przypadku nienależytego wykonywania umowy skutkującego nałożeniem kary przez uprawniony podmiot, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną stanowiącą 200 % nałożonej na Zamawiającego kary.

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych oraz kar pieniężnych nałożonych na Zamawiającego przez uprawnione podmioty z wynagrodzenia, o którym mowa w § 5   pkt. 1 umowy

§ 9
1.Strony postanawiają, iż mogą dokonać w formie pisemnego aneksu zmiany wynagrodzenia w wypadku wystąpienia jednej ze zmian przepisów wskazanych w art. 142 ust. 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych tj. zmiany:

a) stawki podatku od towarów i usług

b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie art. 2 ust.3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę 

c) zasad podlegania ubezpieczeniom  społecznemu  lub zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne.

2. Zmiana wysokości wynagrodzenia obowiązywać będzie od dnia wejścia w życie zmian o których mowa w ust.1 

3.Wynagrodzenie Wykonawcy może ulec zmianie w przypadku wystąpienia okoliczności o których mowa w art. 142 ust. 5 - Prawo  zamówień  publicznych (t.j. Dz. U. z 2013.907 t.j. ze zm.)przy zachowaniu następujących zasad:

a) Wykonawca przedstawi szczegółową dokumentację, z której wynika różnica pomiędzy dotychczasowym wynagrodzeniem, a wynikającymi ze zmian wyprowadzonych przepisami. 
Wykonawca wykaże wpływ zmian ustawowych o których mowa w art. 142 ust .5 Pzp na koszty wykonywania przedmiotu umowy.

b) odpowiednia zmiana wynagrodzenia wynikająca ze zmiany przepisów prawa obowiązywać będzie od dnia wejścia w życie zmian 

c) Wykonawca ma obowiązek zgłosić żądanie zmiany wynagrodzenia w terminie do 30 dni od daty wejścia w życie przepisów o których mowa w art. 142 ust.5 Pzp pod rygorem utraty uprawnienia  o którym mowa w pkt 1.

4. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 lit.a) wartość netto wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni się, a określona w aneksie wartość brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów.

5. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 lit. b) wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy wynikającą ze zwiększenia wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących zamówienie do wysokości aktualnie obowiązującego minimalnego wynagrodzenia, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia.
6. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 lit. C) wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy, jaką będzie on zobowiązany dodatkowo ponieść w celu uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienie na rzecz Zamawiającego.

7. Zmiany treści umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

8. W  razie  zaistnienia  istotnej  zmiany  okoliczności  powodującej, że  wykonanie  umowy  nie leży                          w interesie  publicznym, czego  nie  można  było  przewidzieć w  chwili  zawarcia  umowy,  Zamawiający  może  odstąpić  od  umowy  w  terminie 30 dni od  powzięcia wiadomości  o  tych  okolicznościach.

9. Zamawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku stwierdzonego dwukrotnego niewykonania lub pięciokrotnego nienależytego wykonania umowy, o której mowa w § 7 niniejszej umowy. Po wezwaniu Wykonawcy do prawidłowego wykonywania umowy i wyznaczeniu mu w tym celu dodatkowego co najmniej siedmiodniowego terminu.

10. Każda ze stron może wypowiedzieć umowę z ważnych powodów z zachowaniem 6-cio miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 

11. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmian powierzchni objętej umową i w związku z tym harmonogramu pracy. Wielkość zmian będzie odpowiednia do ilości zmienionych metrów i odpowiednich cen za 1 m2 w zależności od strefy utrzymania czystości wskazanych w formularzu cenowym Wykonawcy.
Wznowienie wykonywania usługi na wyłączonych powierzchniach nastąpi po ponownym włączeniu ich do użytkowania a w związku z tym naliczaniu kosztów zgodnie z cenami za za 1 m2 w zależności od strefy utrzymania czystości wskazanych w formularzu cenowym Wykonawcy.
12. W przypadku gdy nie zostaną uzgodnione stanowiska w sprawie zwiększenia stawki wynagrodzenia za usługi, Zamawiający może rozwiązać umowę z zachowaniem 3 miesięcznego wypowiedzenia. W takim wypadku Wykonawca nie ma prawa do żądania odszkodowania.

§ 10

1. Zgodnie z art. 29 ust. 3a ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych, Zamawiający wymaga, aby Wykonawca lub podwykonawca(y) zatrudniali na podstawie umowy o pracę wszystkie osoby które będą (podczas realizacji zamówienia) wykonywać czynności o charakterze porządkowo-sprzątające.

2. Zatrudnienie, o którym mowa w ust. 1, powinno trwać przez cały okres realizacji zamówienia.

3. W Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca w terminie  do 21 dni zobowiązuje się przedstawić dowód potwierdzający zgłoszenie do ubezpieczenia wszystkich zgłoszonych pracowników, także pracowników podwykonawcy na cały okres trwania umowy w postaci zaświadczenia od właściwego organu ubezpieczeniowego, w którym dane osobowe pracownika z wyłączeniem jego imienia i nazwiska będą zanonimizowane. 

§11
Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego przenieść na osoby trzecie wierzytelności wynikających z niniejszej umowy.
§12
1.Wykonawca zobowiązany jest do wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w jednej z form określonych art. 148 ust. 1 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. Nr 15, poz.79 ze zmianami) w wysokości 3 % wartości umowy najpóźniej w dniu zawarcia niniejszej umowy tj. : ………………………………………………………. . w zaokrągleniu do pełnych 100 zł, co stanowi ……………………(słownie zł :………………).

2. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w pieniądzu Wykonawca zobowiązany jest do wpłaty kwoty równej 3 % wartości łącznej umowy na rachunek bankowy Zamawiającego.

3. Zamawiający zwraca zabezpieczenie należytego wykonania umowy w terminie 14 dni od dnia uznania należytego wykonania usługi.
§ 13
1.Strony będą dążyć do rozstrzygnięcia rozbieżności w drodze negocjacji. 

2. W przypadku braku porozumienia pomiędzy stronami ewentualne sprawy sporne powstałe przy realizacji umowy będą rozstrzygane przez Sąd miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy ustawy Kodeks cywilny.
§14
1. Wykonawca zobowiązuje się do zapoznania się i stosowania Procedury ZOZ/ZSZ Nr III.7/4/S Procedura postępowania wykonawcy realizującego prace na terenie ZOZ w Oświęcimiu –podpisana procedura stanowi zał. nr ……………… do umowy 

2.Wykonawca zobowiązuje się do bezwzględnego zachowania  tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych                    w związku z wykonywaniem umowy, także po zakończeniu jej realizacji. Obowiązek ten nie dotyczy informacji, co do których Zamawiający ma nałożony ustawowy obowiązek publikacji lub która stanowi informację jawną, publiczną opublikowaną przez Zamawiającego.

3.Pracownicy Wykonawcy zobowiązani są do zachowania w tajemnicy wszystkich informacji i faktów, z którymi zapoznali się w związku z wykonywaniem przedmiotowej umowy, a zwłaszcza dotyczących pacjentów szpitala.

4.Wykonawca oświadcza, że zarówno on jak i jego pracownicy nie będą podejmowali żadnych czynności                   w wyniku których mogliby zapoznać się z danymi osobowymi pracowników lub pacjentów Zamawiającego.

5.W przypadku naruszenia zapisów ust.1-4 Zamawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym.
§15
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach dwa dla Zamawiającego jeden dla Wykonawcy

Wykonawca:








          Zamawiający :
ZOZ.DZPO.271.4.X.2018

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWA NAJMU

 zawarta w dniu ………………….. w Oświęcimiu pomiędzy : 

Zespołem Opieki  Zdrowotnej, ul. Wysokie Brzegi 4, 32-600 Oświęcim, wpisanym   do  Krajowego  Rejestru  Sądowego  prowadzonego  w  Sądzie  Rejonowym  dla  Krakowa – Śródmieścia  w  Krakowie , XII  Wydział  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru  Sądowego  pod  nr  KRS  0000027386 , NIP : 549 – 15 – 91 -851 reprezentowanym  przez : 

- dyrektora- mgr Sabina Bigos-Jaworowska

zwanym dalej Wynajmującym

a

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
zwanym dalej Najemcą 

§ 1

1. Przedmiotem najmu jest  lokal : 

a) o powierzchni 60,52m2 znajdujący się na terenie Zespołu  Opieki Zdrowotnej   w Oświęcimiu ul. Wysokie Brzegi 4 w piwnicach w Pawilonie Głównym, z przeznaczeniem na pomieszczenia gospodarcze.

b) o powierzchni 4,85m2 znajdujące się na terenie Zespołu Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu ul. Wysokie Brzegi 4 na parterze budynku administracji, z przeznaczeniem na pomieszczenia gospodarcze.

c) o powierzchni 14,25m2 znajdujący się na terenie Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu ul. Wysokie Brzegi 2 w zespole budynków Działu Transportu Samochodowego z przeznaczeniem na magazyn używany jako cześć wspólna z całkowitej powierzchni 28,5m2.

d) o powierzchni 12,40m2 znajdujący się na terenie Zespołu Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu, ul. Wysokie Brzegi 4 w piwnicach Pawilonu Nr II używany jako szatnia.

                                                              § 2

1. Z tytułu wykonania umowy Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz netto + 23 %VAT

2. Na  miesięczną  kwotę czynszu  składać  się będzie  :

  a/ opłata   czynszowa                                                 92,02m2  x 17,30 zł netto 

  b/ podatek od nieruchomości                                      92,02m2  x  1,83 zł netto

  c/ zimna woda  i ścieki - ryczałt                                  10,00m3  x  10,49 zł netto 

  d/  ciepła woda i ścieki - ryczałt

                   25,00m3  x 17,31 zł netto

  e/ energia elektryczna   - ryczałt 


      298kWh   x  0,2918 zł netto 

  f/ opłata za gospodarowanie odpadami  komunalnymi zgodnie z wypełnioną deklaracją   34,50 zł netto 

  g/ centralne ogrzewanie                                              17,25m2  x  3,06 zł netto 

  h/ dzierżawa sprzętu (zał. Nr 1 do umowy)                   150,00 zł netto 

  i/ dzierżawa szafek ( zał. Nr 1 do umowy)

       400,00 zł netto 





3. W przypadku  wzrostu średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych   za rok poprzedni, ogłaszanego w Komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, kwota opłaty czynszowej w §2 pkt 2 lit. a, będzie podlegać waloryzacji. Waloryzacja zostanie obliczona na dzień 31 marca danego roku i będzie obowiązywać od dnia 1 kwietnia tego roku  bez konieczności aneksowania umowy.

4. W przypadku zmian opłat, cen mediów, podatku od nieruchomości oraz opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi składających się na  czynsz, wysokość czynszu ulegnie odpowiedniej modyfikacji, bez konieczności aneksowania umowy. 

5. Wynajmujący zobowiązany jest do udostepnienia przedmiotów służących do utrzymania czystości oraz szafek ubraniowych (przekazanie nastapi zgodnie z protokołem zdawczo-odbiorczym po podpisaniu umowy na usługę sprzątania – zał. Nr 1 do umowy).

6. Czynsz będzie płatny z dołu przelewem za dany miesiąc w terminie  do 14 dni od daty wystawienia faktury na konto Wynajmującego  wskazane na fakturze.

7.  Najemca będzie płacił Wynajmującemu za usługi telefoniczne (za abonament + za rozmowy telefoniczne wg bilingów) dla nr wew.33/8448214. Płatność w terminie do 14 dni od daty jej wystawienia na konto Wynajmującego wskazane na fakturze.

8. W przypadku przekroczenia 14 –dniowego terminu zapłaty Najemca zobowiązany jest do zapłaty ustawowych odsetek za opóźnienie.

§ 3

1. Najemca  będzie wykorzystywał przedmiot najmu tylko na cele określone w § 1, po okresie trwania umowy zwróci lokal w stanie niepogorszonym ponad zużycie wynikające z prawidłowego używania.

2. Najemca poniesie koszty naprawy ewentualnych szkód  oraz będzie dokonywał stosownych prac konserwacyjnych.

3. Bez zgody Wynajmującego Najemca nie odda lokalu w podnajem, ani do bezpośredniego używania przez osobę trzecią.

4. Wynajmujący nie odpowiada za żadne szkody w mieniu Najemcy.

5. W przypadku rozwiązania umowy wszelkie urządzenia zainstalowane na stałe przechodzą na własność Wynajmującego, chyba, że strony uzgodniły pisemnie inaczej przed ich zainstalowaniem.

6. Najemca winien prowadzić działalność w taki sposób, aby to nie utrudniało działalności Wynajmującego, a w szczególności :

    - nie blokować ciągów komunikacyjnych, 

    - przestrzegać ustalonego ładu i porządku,

    - przestrzegać przepisów p-poż i bhp.

7. Najemca ma prawo korzystać z pomieszczeń gospodarczych i toalet dla personelu.

8. Wszystkie ulepszenia wykonane przez Najemcę przechodzą, po zakończeniu umowy najmu, na własność Wynajmującego.

§ 4

   Umowa zostaje zawarta na czas określony od …….. do ………….

§ 5

Wszelkie zmiany umowy wymagają formy  pisemnej.

§ 6

1. Niniejszą umowę rozwiązuje się : 

- bez wypowiedzenia w przypadku korzystania z przedmiotu  najmu niezgodnie z celem umownym albo jeżeli Najemca zalega z zapłatą czynszu za co najmniej za dwa pełne okresy płatności.

- za jednomiesięcznym wypowiedzeniem dokonanym przez każdą ze stron w przypadku wypowiedzenia umowy o wykonywanie usług utrzymania porządku i czystości  w pomieszczeniach ZOZ Oświęcim.

2. W przypadku uzasadnionej potrzeby przystosowania przez Wynajmującego dzierżawionych pomieszczeń do pełnienia innych funkcji  Wynajmującemu przysługuje prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia. W tej sytuacji Wynajmujący wydzierżawi Najemcy inne pomieszczenia na terenie ZOZ              w Oświęcimiu.





§ 7

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie  przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 8

Niniejszą umowę sporządzono w trzech egzemplarzach, z których jeden egzemplarz  otrzymuje Najemca, a dwa  egzemplarze Wynajmujący.

Najemca:
                                                                                                                Wynajmujący:

Załącznik Nr 1 do istotnych postanowień umowy najmu pomieszczeń Zespół Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu 

                             PROTOKÓŁ ZDAWCZO – ODBIORCZY

Sporządzony w dniu ……………………... w Oświęcimiu

Wynajmujący  : Zespół  Opieki Zdrowotnej  ul. Wysokie Brzegi 4,

32 – 600 Oświęcim  przekazuje

a Najemca :………………………………………………………………………
przyjmuje  lokal  lub nieruchomość będące przedmiotem najmu nieruchomości 

w Oświęcimiu przy ulicy Wysokie Brzegi 4 się  o   powierzchni ……………. m2

przeznaczenie  lokalu

Część I. Pomiar powierzchni lokalu w m2

	1.                                                           m2    
	7.                                                           m2

	2.                                                           m2
	8.                                                           m2

	3.                                                           m2
	9.                                                           m2

	4.                                                            m2
	10.                                                         m2

	5.                                                            m2
	11.                                                         m2

	6.                                                            m2
	12.                                                         m2  


Ogólna powierzchnia  lokalu ……………..   m2

Część II. Rodzaj i stan urządzeń technicznych w lokalu

	RODZAJ URZĄDZENIA 
	OPIS URZĄDZENIA 
(wymienić co ,gdzie i w jakim stanie )

	Instalacja wodno – kanalizacyjna
Kran wodociągowy, czerpalny, przelotowy, zlew

Zlewozmywak     z  baterią,   bojler w komplecie,

Miska   klozetowa   z sedesem    w komplecie, 

Spłuczka -  rezerwuar  w komplecie np.  wanna

Wraz z armaturą ,bidet wraz z armaturą, natrysk,

Umywalka z baterią, piecyk kąpielowy węglowy gazowy, elektryczny, terma elektryczna itp.


	

	Instalacja elektryczna 

Gniazdka wtyczkowe, wyłączniki, oprawki

Hermetyczne, oprawki z armaturą, dzwonki elektryczne


	

	Wentylacja, klimatyzacja, 
Inst. Gazów medycznych


	

	Instalacja gazowa

	

	Instalacja grzejna
Grzejniki – kaloryfery.......... o.... .żeberkach  itp.


	

	Inne wyposażenie
Rodzaj ścian i sufitów( murowane, ocynkowane 

Malowane, okładziny itp.

Rodzaj podłóg i posadzek

Skrzydła drzwiowe

Skrzydła okienne 

Oszklenie

Szafy ścienne

Zamki

Klucze

Inne


	

	 
	


Inne urządzenia – Wyposażenie :
	Lp.
	Nr inwentarzowy
	Nazwa sprzętu
	ilość

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	

	6.
	
	
	

	7.
	
	
	

	8.
	
	
	

	9.
	
	
	

	10.
	
	
	

	11.
	
	
	

	12.
	
	
	

	13.
	
	
	

	14.
	
	
	


Braki, wady stwierdzone w chwili przyjęcia lokalu przez Najemcę .................................................................................................................................................................................................................................................................................. .....................................................................................................................................................................

Inne ustalenia ...................................................................................................................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................

podpis Najemcy                                                                                podpis Wynajmującego

	 ilość osób wynika z zał. nr 10 do SIWZ. Cena oferty obejmuje wzrost płacy minimalnej na 2016r.





