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CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Stan istniejący :

Budynek  trzykondygnacyjny  ,  całkowicie  podpiwniczony  z  częściowo  użytkowym  poddaszem
przeznaczonym na suszarnie lokatorskie
Technologia wykonania budynku – tradycyjna murowana 

• ściany zewnętrzne piwnic murowane  gr. 38 cm z cegły ceramicznej pełnej - obustronnie
tynkowane 

• ściany  zewnętrzne  nadziemia  gr.38  cm  z  cegły  ceramicznej  pełnej  – obustronnie
tynkowane

• ściany wewnętrzne nośne i ściany kominowe gr. 38 cm  i 64 cm – z cegły pełnej
• stropy ceramiczne , gęstożebrowe
• klatki schodowe wewnętrzne żelbetowe
• schody zewnętrzne żelbetowe
• stolarka  okienna  pcv  –  w  obrębie  lokali  mieszkalnych  do  wymiany  ,  w  obrębie  klatek

schodowych , suszarni na poddaszu  i piwnic do zachowania
• tynk  zewnętrzne  cementowo  –  wapienne  ,  w  zróżnicowanym  stanie  technicznym  ,

miejscami spękane i odspojone 
• dach  dwuspadowy  kryty  papą  nad  poddaszem  użytkowym  –  stropodach  żelbetowy

niewentylowany  nad pozostałą  częścią  budynku  stropodach żelbetowy ,  wentylowany  z
dostępem z części użytkowej poddasza, 

• kominy ponad dachem – murowane , otynkowane – ze śladami spekania 
• obróbki blacharskie , rynna i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej
• instalacje  : wod – kan. elektryczna , odgromowa , telefoniczna , wentylacja grawitacyjna ,

przewody dymowe , 
• ogrzewanie  zróżnicowane z  indywidualnych  pieców  węglowych  zlokalizowanych  w

mieszkaniach  (  typu  koza  ,  piece kaflowe  ,  kuchnie  węglowe  )  lub  pieców węglowych
zlokalizowanych w piwnicach lokatorskich 

Dane techniczne budynku :
• pow. zabudowy  -    408,00 m2
• pow. użytkowa   - 1 391,00 m2
• kubatura            - 5 620,00 m3

Termomodernizacja
• zdemontować istniejące elementy stalowe na ścianach : kraty , anteny , obróbki blacharskie

rynny i rury spustowe, instalację odgromową , fartuchy podokienne 
• wykonać wymianę okien w obrębie lokali mieszkalnych 
• zdemontować balustrady balkonowe i obróbki blacharskie płyt balkonowych
• uzupełnić  ubytki  betonu płyt  balkonowych  po uprzednim oczyszczeniu  i  zabezpieczeniu

odsłoniętego zbrojenia środkami antykorozyjnymi 
• wykonanie nowej instalacji odgromowej ( pod ociepleniem )
• wykonać  hydroizolację  ścian  piwnic  przed  wykonaniem  izolacji  termicznej  –  odkopanie

ścian piwnic  ,  rozebranie  istniejących  studzienek przy oknach piwnicznych  ,  wykonanie
drenażu opaskowego z warstwą drenarską ( wg odrębnego opracowania branżowego )

• zbić odspojone fragmenty tynku – uzupełnić zaprawą lub styropianem 1 -2  cm   
• oczyścić powierzchnię ścian poprzez zmycie strumieniem wody bez środków chemicznych
• sprawdzić równości podłoża łatami oraz wyrównać nierówności zaprawą cementową lub

przez przyklejenie cienkiego styropianu
• mocować styropianu na ścianach nadziemia , pasami poziomymi zgodnie z „Instrukcją” –

klejenie i dodatkowo mocowanie kołkami średnio 6 kołków na 1 m2 
• mocowanie styroduru na ścianach piwnicznych – klejenie na nowej hydroizolacji 
• oklejenie całej powierzchni ścian siatką z włókna szklanego za pomocą mas klejących



• wykonanie wyprawy elewacyjnej z barwionych mas tynkarskich  na  ociepleniu
• wykonanie wyprawy mozaikowej na cokole budynku , nad terenem
• wykonanie dodatkowych warstw hydroizolacyjnych poniżej poziomu terenu zgodnie z

rysunkiem przekroju
• zamontowanie systemowych studzienek / naświetli  przy oknach piwnicznych z tworzywa

sztucznego wzmocnionego włóknem szklanym , z rusztami stalowymi 
• wykonanie opaski żwirowej wokół budynku ograniczonej krawężnikiem betonowym wzdłuż

południowej i północnej ściany budynku 
• montaż kanałów Z nawiewnych do kotłowni w piwnicach – kanały blaszane 20x20cm,

kratka nawiewna 20x20 pod stropem , wylot 30 cm nad posadzką 
• wykonanie brakujących włączeń do wolnych przewodów wentylacyjnych – zgodnie z

rzutami kondygnacji
• wykonanie nowych  podokienników z blachy powlekanej w kolorze szarym                 
• wykonanie nowej obróbki blacharskiej gzymsu i montaż nowego orynnowania  z blachy

stalowej powlekanej 
• wykonanie  nowych  obróbek  blacharskich  płyt  balkonowych  ,  wykonanie  nowych

nawierzchni balkonów , montaż nowych balustrad balkonowych
• montaż zdemontowanych uprzednio anten

Roboty dodatkowe
• Remont balkonów wraz z balustradami
• Remont zawierzchni utwardzonych przy budynku
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