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OPIS TECHNICZNY 
 

do projektu budowlano-wykonawczego 

termoizolacji łącznika i świetlicy 

Chojna, ul. Szczecińska 36, działka nr 93, obręb Chojna 2 

 
1. PODSTAWA OPRACOWANIA 
  

1.1. Umowa zawarta z Inwestorem. 
1.2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z 

późn. zm.). 
1.3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.  
z 2015 r., poz. 1422). 

1.4. Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 
2012 r., poz. 462, z późn. zm.). 

1.5. Audyt energetyczny opracowany przez mgr inż. Zbigniewa Grabarkiewicza w marcu 2017 r. 
1.6. Przepisy i normy projektowe. 

 
2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 
   

Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku siedziby Nadleśnictwa Chojna zlokalizowanego 
przy ul. Szczecińskiej 36, na działce nr 93 w obrębie Chojna 2. 
Zakres opracowania obejmuje termoizolację łącznika i stropodachu nad budynkiem świetlicy. 

 
3. OPIS OBIEKTÓW OBJĘTYCH OPRACOWANIEM 
 

3.1. Łącznik 
 

Łącznik jest obiektem budowlanym znajdującym się na poziomie II kondygnacji budynku 
głównego. Obiekt łączy II kondygnację budynku biurowego i II kondygnację budynku świetlicy. 
Łącznik został zaprojektowany i wykonany w 1995 r. w trakcie prac budowlanych obejmujących 
przebudowę I i II kondygnację budynku biurowego. Konstrukcja łącznika stalowa, wsparta na 
stalowych słupach zakotwionych w stopach fundamentowych. Wysokość łącznika liczona od 
terenu do kalenicy wynosi 5,67 m. 
 

3.2. Stropodach świetlicy 
 

Budynek świetlicy przekryty jest stropodachem jednospadowym. Konstrukcję nośną stanowią 
płyty otworowe wsparte na ścianach podłużnych. Budynek świetlicy został zaprojektowany i 
wykonany w 1980 roku.  
Ściany szczytowe budynku świetlicy zostały wyciągnięte ponad dach tworząc ścianki attykowe. 
Wysokość budynku świetlicy liczona od terenu do najwyższego punktu dachu wynosi 6,60 m. 

 
4. ZAŁOŻENIA OGÓLNE 
 

Zaprojektowano:  
- docieplenie ścian, podcienia łącznika i dachu łącznika, 
- docieplenie stropodachu świetlicy, 
- instalację fotowoltaiczną na dachu świetlicy (wg odrębnego opracowania). 
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5. DECYZJA POZWOLENIA NA BUDOWE LUB ZGŁOSZENIE ROBÓT BUDOWLANYCH  
NIE WYMAGAJĄCYCH POZWOLENIA NA BUDOWĘ 
 
Na dzień opracowania dokumentacji projektowej prace budowlane objęte niniejszym projektem 
budowlanym nie wymagają uzyskania decyzji pozwolenia na budowę lub zgłoszenia robót 
budowlanych nie wymagających pozwolenia na budowę. 
Powyższy brak formalności administracyjnych wynika z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z późn. zm.). 
Art. 29 ust. 2 w/w ustawy określa, że pozwolenie na budowę nie jest wymagane dla robót 
budowlanych polegających na: 
- pkt 4 - dociepleniu budynków o wysokości do 25 m, 
- pkt 16 - montażu urządzeń fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do 40 kW. 
Art. 30 nie nakłada obowiązku zgłoszenia właściwemu organowi robót budowlanych polegających 
na: 
- pkt 2 - montażu urządzeń fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do 40 kW. 
- pkt 2c - dociepleniu budynków o wysokości poniżej 12 m. 
 

6. ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
 

Roboty budowlane ujęte w niniejszym projekcie nie zmieniają zagospodarowania terenu. 
 
7. ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNE 
 

Planowane roboty budowlane nie wymagają rozwiązań w zakresie konstrukcji.  
 
8. ROZBIÓRKI I DEMONTAŻE 
 

W ramach prac budowlanych przewiduje się wykonanie następujących rozbiórek i demontaży: 
- demontaż opierzeń, rur spustowych i rynien, 
- demontaż pokrycia nad łącznikiem, 
- demontaż okien w łączniku.  
 

9. ROZWIĄZANIA TECHNICZNE 
 

9.1. Termoizolacja 
 

a) Audyt energetyczny 
Prace termoizolacyjne zaprojektowano w oparciu o audyt energetyczny przekazany przez 
Inwestora. 
Audyt będący podstawą projektu wykonany został w marcu 2017 r. przez mgr inż. Zbigniewa 
Grabarkiewicza. 

 
b) Izolacja termiczna ścian zewnętrznych i podcienia łącznika 

Izolacja termiczna ścian zewnętrznych łącznika styropianem PS-E FS15 grub. 10 cm oraz 
styropianem grub. 2cm izolacja węgarków (warstwa styropianu na styku okno-mur). 
Izolacja termiczna podcienia łącznika styropianem PS-E FS15 grub. 22 cm oraz styropianem 
grub. 5 cm izolacja spodu belki nośnej łącznika. 
Wykończenie tynkiem mineralnym i malowanie farbą silikonową.  

 
c) Metoda lekka mokra 

Zaprojektowano termoizolację metodą lekką mokrą z następującymi elementami: 
- oczyszczenie i zagruntowanie podłoża istniejącego, 
- styropian PS-E FS15 grub. 2, 5, 10 i 22 cm, - samogasnący, sezonowany przez okres min. 

dwóch miesięcy od daty produkcji, o gęstości 15 kg/m3, mocowany klejem i dodatkowo 
kołkami, 

- siatka z włókna szklanego wtopiona w tynk zbrojeniowy, 
- tynk zbrojeniowy, 
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- zagruntowanie odpowiednim preparatem,  
- powłoka końcowa tynk mineralny, nakładany ręcznie, 
- powłoka malarska z farby silikonowej, 
- element dodatkowy – profil narożnikowy z siatki pancernej do wzmocnienia naroży 

budynku i uzbrojenia ościeży okiennych. 
Elementy (materiały) systemu termoizolacyjnego występujące w poszczególnych systemach 
nie mogą być zamieniane i należy je stosować tylko w zestawach podanych przez producenta. 
Zabronione jest łączenie materiałów z różnych systemów. 
Ościeża zewnętrze i narożniki budynku zabezpieczyć profilem kątowym z siatki pancernej. 
Tynk zewnętrzny należy pomalować farbą silikonową, co dodatkowo zwiększy odporność 
elewacji na zabrudzenia.   

 

d) Izolacja termiczna dachu łącznika 
Izolacja termiczna dachu łącznika wełną mineralną grub. 20 cm. 
Ze względu na bardzo dobry stan techniczny łącznika od wewnątrz zaplanowano wykonanie 
docieplenia dachu od strony zewnętrznej. W tym celu należy zdemontować pokrycie dachowe 
z blachy dachówkopodobnej nad łącznikiem.  

 
e) Izolacja termiczna stropodachu nad świetlicą 

Izolacja termiczna stropodachu nad świetlicą styropapą (styropianem laminowanym) grub. 22 
cm. Murki attyki podnieść o grubość izolacji termicznej na stropodachu. 
Płyty ze styropianu samogasnącego PS-E FS36 oklejane papą podkładową, przyklejoną do 
płyt styropianowych lepikiem asfaltowym bez wypełniaczy.  
Płyty izolacyjne należy ułożyć na istniejącym oczyszczonym pokryciu papowym. Masę 
klejącą stanowić może lepik asfaltowy bez wypełniaczy stosowany na gorąco bądź kleje 
objęte normami po sprawdzeniu ich przydatności do przyklejania płyt izolacyjnych. 
Płyty izolacyjne ze styropapy należy zabezpieczyć na całej powierzchni warstwą papy 
termozgrzewalnej wierzchniego krycia. 
Izolacja murków attyki od strony stropodachu styropianem ekstrudowanym lub PS-E FS30 
grub. 5 cm. Wysokość murków zmienna. Minimalna odległość pomiędzy najwyższym 
punktem stropodachu po dociepleniu a górą attyki 5 cm. 

 
9.2. Pokrycie dachowe 

 
a) Łącznik 

Ze względu na zły stan pokrycia dachu nad łącznikiem oraz przyjęcie docieplenia od 
zewnątrz, bez naruszania wykończenia wewnętrznego, zaprojektowano nowe pokrycie z papy 
termozgrzewalnej.  
Do istniejącej konstrukcji stalowej należy zamocować płytę wiórową wodoodporną OSB grub. 
min. 2,5 cm, następnie ułożyć warstwę papy podkładowej, mocowaną mechanicznie do 
podłoża. Wykończenie zewnętrzne stanowić będzie papa termozgrzewalna wierzchniego 
krycia. 
Ze względu na docieplenie ścian łącznika od zewnątrz okapy dachu należy przedłużyć na 
szerokość 10 cm poza docieplenie. Okapy wykonać z impregnowanych desek struganych 
grub. 2,5 cm, zabezpieczonych preparatem impregnująco - dekoracyjnym. 

 
b) Świetlica 

Pokrycie stropodachu świetlicy papą termozgrzewalną. Papę podkładową stanowi wierzchnia 
warstwa styropapy.  
W trakcie robót budowlanych należy zaizolować murki attykowe i gzyms oraz wykonać 
szczelne połączenie dachu świetlicy z dachem łącznika. Należy również uszczelnić przejście 
komina i wywietrzaków dachowych przez stropodach.  

 
c) Pokrycie z papy 

Materiały rolowe stosowane do pokryć dachowych powinny być odporne na korozje 
biologiczną, a także wykazywać odpowiednią wytrzymałość na naprężenia rozciągające.  
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Mogą być stosowane papy: 
- papy podkładowe na welonie szklanym, 
- papy termozgrzewalne na osnowie zdwojonej z tkaniny szklanej i welonu szklanego, 
- papy termozgrzewalne na osnowie z włókniny poliestrowej. 
Zakłady podłużne papy wierzchniego krycia powinny być przesunięte w stosunku do 
zakładów podłużnych papy podkładowej o połowę szerokości rolki. 
Zakłady poprzeczne papy wierzchniego krycia powinny być przesunięte w stosunku do 
zakładów poprzecznych papy podkładowej o połowę długości rolki. 

 
9.3. Blacharka 

 
Zaprojektowano wymianę rynien i rur spustowych oraz nowe obróbki blacharskie i opierzenia. 
Nowe elementy z blachy tytanowo-cynkowej.  

 
9.4. Kominy 

 
Istniejący murowany komin wentylacyjny na dachu świetlicy bez zmian. 
Podstawy wywietrzaków dachowych podnieść o grubość izolacji termicznej. 

 
9.5. Instalacja odgromowa 
 

Przed przystąpieniem do prac związanych z izolacja stropodachu nad budynkiem świetlicy 
należy zdemontować instalację odgromową. Po zakończeniu wszystkich prac instalację należy 
zamontować w tym samym miejscu. 

 
9.6. Okna 
 

Profile okienne drewniane zapewniające wysoką izolacyjność cieplną i akustyczną. Okucia 
obwiedniowe zapewniające sposób otwierania rozwieralno – uchylny. Szklenie szybami 
zespolonymi niskoemisyjnymi z powłoką selektywną, przestrzeń międzyszybowa wypełniona 
argonem. 
Współczynnik przenikania ciepła dla całego okna max U = 0,9 W/m²K, izolacyjność akustyczna 
okien min. Rw = 30 - 32 dB. 
Parapety wewnętrzne drewniane, zewnętrzne z blachy tytanowo-cynkowej. 
W celu zapewnienia  prawidłowej wentylacji, właściwego poziomu wilgoci oraz odpowiedniej 
cyrkulacji w pomieszczeniu należy zastosować w każdym oknie rozszczelnienie. 
Ramy okienne ciemnobrązowe w kolorze naturalnego drewna dostosowane do okien w budynku 
istniejącym. 
Po wymianie stolarki okiennej wnętrze łącznika doprowadzić do stanu pierwotnego. 

 
10. INTERESY OSÓB TRZECICH 

 

Projektowane roboty budowlane nie naruszają interesów osób trzecich. Inwestycja nie powoduje 
pogorszenia warunków użytkowania sąsiednich nieruchomości oraz zagrożenia pożarowego. 

 
11. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTÓW 

 
11.1. Obszar oddziaływania obiektu ustalono zgodnie z art. 3 pkt 20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z późn. zm.). 
11.2. Informację o obszarze oddziaływania obiektu podano zgodnie z § 13a Rozporządzenia 

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w 
sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462, z 
późn. zm.). 

11.3. Określenie obszaru oddziaływania projektowanego obiektu budowlanego – budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego, określono na podstawie następujących przepisów prawa:    
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290), 
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- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U.  z 2015 r., 
poz. 1422), 

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21),  
11.4. Informacja o obszarze oddziaływania  

Obszar oddziaływania obiektów budowlanych objętych opracowaniem – łącznik i świetlica 
obejmuje działkę nr 93 w obrębie Chojna 2.  
 

12. WPŁYW NA ŚRODOWISKO 
 

Przyjęte w projekcie rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminują wpływ 
projektowanego obiektu na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.  
 

13. INFORMACJA O ODPADACH  
 

W trakcie prowadzenia prac budowlanych powstaną odpady należące do 17 grupy rozporządzenia 
Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001r. w sprawie katalogu odpadów (Dz. U. Nr 112, poz. 
1206) – odpady z budowy, remontów i demontażu obiektów budowlanych oraz drogowych, są to 
między innymi: 
- odpady betonu (kod 17 01 01), 
- gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niż wymienione w 170503 (kod 17 05 04), 
- zmieszane odpady z budowy, remontów i demontażu inne niż wymienione w 170901, 170902 i 

170903 (kod 17 09 04). 
Odpady te powinny zostać zagospodarowane przez wykonawcę poprzez: 
- zagospodarowanie na placu budowy – np. masy ziemi z wykopów, 
- przekazanie odpadów specjalistycznym firmom - posiadającym stosowne zezwolenia wymagane 

przez ustawę lub firmom pośredniczącym, posiadającym uprawnienia na odbiór i transport 
odpadów, 

- przekazanie pozostałych odpadów na składowisko odpadów.  
 
 

opracowała 
 

mgr inż. arch. Małgorzata Śliwka 


