Załącznik nr 2a do SIWZ

ZOZ/DZP/271/5/IX/2015

Istotne postanowienia umowy najmu
 zawarta w dniu ……………….w Oświęcimiu pomiędzy : 
Zespołem  Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu, 32-600 Oświęcim, ul. Wysokie Brzegi 4, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego w Sądzie Rejonowym dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000027386, NIP : 549-15-91-851

reprezentowanym przez 

Dyrektor ZOZ Oświęcim – Sabina Bigos Jaworowska

zwanym dalej Wynajmującym 

a

………………………………….

zwanym dalej Najemcą 

§ 1

1. Przedmiotem najmu jest  lokal : 

a) o powierzchni 60,52m2 znajdujący się na terenie Zespołu  Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu ul. Wysokie Brzegi 4 w piwnicach w Pawilonie Głównym, z przeznaczeniem na pomieszczenia gospodarcze.

b) o powierzchni 4,85m2 znajdujące się na terenie Zespołu Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu ul. Wysokie Brzegi 4 na parterze budynku administracji, z przeznaczeniem na pomieszczenia gospodarcze.

c) o powierzchni 14,25m2 znajdujący się na terenie Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu ul. Wysokie Brzegi 2 w zespole budynków Działu Transportu Samochodowego z przeznaczeniem na magazyn używany jako cześć wspólna z całkowitej powierzchni 28,5m2.

d) o powierzchni 12,40m2 znajdujący się na terenie Zespołu Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu, ul. Wysokie Brzegi 4 w piwnicach Pawilonu Nr II używany jako szatnia.
§ 2

1. Z tytułu wykonania umowy Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz 

+ 23 %VAT

2. Na  miesięczną  kwotę czynszu  składać  się będzie  :

  a/ opłata   czynszowa                                                92,02m2  x 16,96 zł netto 

  b/ podatek od nieruchomości                                      92,02m2  x  1,71 zł netto

  c/ zimna woda  i ścieki - ryczałt                                  10,00m3  x  9,81 zł netto 

  d/  ciepła woda i ścieki - ryczałt



 25,00m3  x 16,19 zł netto

  e/ energia elektryczna   - ryczałt 


           298kWh   x  0,27 zł netto 

  f/ opłata za gospodarowanie odpadami 

     komunalnymi zgodnie z wypełnioną deklaracją                          34,27 zł netto 

  g/ centralne ogrzewanie                                             17,25m2  x  2,89 zł netto 

  h/ dzierżawa sprzętu (zał. Nr 1 do umowy)                                 150,00 zł netto 

  i/ dzierżawa szafek ( zał. Nr 1 do umowy)

                400,00 zł netto 



3. Kwota czynszu, wskazana  w  §  2 ust. 2  pkt a podlega corocznej waloryzacji zgodnie z zapisem §6 lit. c. Waloryzacja obliczona będzie na dzień 31 marca roku następnego.  Zwaloryzowany czynsz będzie płatny od 1 kwietnia  bez konieczności aneksowania umowy.

4. W wypadku zmian cen mediów i podatku od nieruchomości składających się na  czynsz, wysokość czynszu ulegnie odpowiedniej modyfikacji, bez konieczności aneksowania umowy. 

5. Najemca zobowiązany jest do udostępnienia przedmiotów  służących do utrzymania czystości oraz szafek ubraniowych (przekazanie nastąpi zgodnie z protokołem zdawczo – odbiorczym  po podpisaniu umowy na usługę sprzątania – zał. Nr 1 do umowy). 

6. Czynsz będzie płatny z dołu przelewem za dany miesiąc w terminie  do 14 dni od daty wystawienia faktury na konto Wynajmującego  wskazane na fakturze.

7. Najemca   będzie płacił Wynajmującemu  za usługi telefoniczne abonament + za rozmowy telefoniczne wg bilingów dla nr wew.33/8448214. Faktura będzie wystawiona odrębnie w terminie 5 dni roboczych po otrzymaniu faktury z Telekomunikacji. Płatność w terminie do 14 dni od daty jej wystawienia na konto Wynajmującego wskazane na fakturze.

8. W przypadku przekroczenia 14 –dniowego terminu zapłaty Najemca zobowiązany jest do zapłaty ustawowych odsetek za każdy dzień zwłoki.

§ 3

1. Najemca  będzie wykorzystywał przedmiot najmu tylko na cele określone w § 1, po okresie trwania umowy zwróci lokal w stanie niepogorszonym ponad zużycie wynikające z prawidłowego używania.

2. Najemca poniesie koszty naprawy ewentualnych szkód  oraz będzie dokonywał stosownych prac konserwacyjnych.

3. Bez zgody Wynajmującego nie odda lokalu w podnajem, ani do bezpośredniego użytkowania przez osobę trzecią.

4. Wynajmujący nie odpowiada za żadne szkody na mieniu Najemcy.

5. W przypadku rozwiązania umowy wszelkie urządzenia zainstalowane na stałe przechodzą na własność Wynajmującego, chyba, że strony uzgodniły pisemnie inaczej przed ich zainstalowaniem.

6. Najemca winien prowadzić działalność w taki sposób, aby to nie utrudniało działalności Wynajmującego, a w szczególności :

    - nie blokować ciągów komunikacyjnych, 

    - przestrzegać ustalonego ładu i porządku,

    - przestrzegać przepisów p-poż i bhp.

7. Najemca ma prawo korzystać z pomieszczeń gospodarczych i toalet dla personelu.

8. Wszystkie ulepszenia wykonane przez najemcę przechodzą, po zakończeniu umowy najmu, na własność Wynajmującego.

§ 4

Umowa zostaje zawarta na czas określony od …………… do ………………… r.

§ 5

Wszelkie zmiany umowy wymagają formy  pisemnej.

§ 6

Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany wysokości czynszu ustalonego w umowie najmu w przypadku:

a)Zmiany stawek wysokości czynszu 

b)Zmiany kwoty doliczonego podatku od nieruchomości zgodnie z Uchwałą Rady Miasta w Oświęcimiu na dany rok .

c) Corocznej waloryzacji średniomiesięcznym wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłoszonym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego

d) stawki podatku od towarów i usług 

e)Zmiany cen mediów

§ 7

1. Niniejszą umowę rozwiązuje się  : 

- w drodze porozumienia między  stronami 

- bez wypowiedzenia w przypadku korzystania z przedmiotu  najmu niezgodnie z celem umownym albo jeżeli Najemca zalega z zapłatą czynszu za co najmniej za dwa pełne okresy płatności.

- z upływem okresu , na który została zawarta .

2. W przypadku uzasadnionej potrzeby przystosowania przez Wynajmującego dzierżawionych pomieszczeń do pełnienia innych funkcji  Wynajmującemu przysługuje prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia. W tej sytuacji Wynajmujący wydzierżawi Najemcy inne pomieszczenia na terenie ZOZ w Oświęcimiu.





§ 8
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie  przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 9
Niniejszą umowę sporządzono w trzech egzemplarzach, z których jeden egzemplarz  otrzymuje Najemca, a dwa  egzemplarze Wynajmujący.


Najemca 
                                                                                      Wynajmujący
Załącznik Nr 1 do istotnych postanowień umowy najmu pomieszczeń Zespół Opieki Zdrowotnej w Oświęcimiu 

                             PROTOKÓŁ ZDAWCZO – ODBIORCZY

Sporządzony w dniu ……………………... w Oświęcimiu

Wynajmujący  : Zespół  Opieki Zdrowotnej  ul. Wysokie Brzegi 4,

32 – 600 Oświęcim  

a Najemca :………………………………………………………………………
przyjmuje  lokal  lub nieruchomość będące przedmiotem najmu nier4uchomości 

w Oświęcimiu przy ulicy Wysokie Brzegi 4 się  o   powierzchni ……………. m2

przeznaczenie  lokalu

Część I. Pomiar powierzchni lokalu w m2

	1.                                                           m2    
	7.                                                           m2

	2.                                                           m2
	8.                                                           m2

	3.                                                           m2
	9.                                                           m2

	4.                                                            m2
	10.                                                         m2

	5.                                                            m2
	11.                                                         m2

	6.                                                            m2
	12.                                                         m2  


Ogólna powierzchnia  lokalu ……………..   m2

Część II. Rodzaj i stan urządzeń technicznych w lokalu

	RODZAJ URZĄDZENIA 
	OPIS URZĄDZENIA 

(wymienić co ,gdzie i w jakim stanie )

	Instalacja wodno – kanalizacyjna

Kran wodociągowy, czerpalny, przelotowy, zlew

Zlewozmywak     z  baterią,   bojler w komplecie,

Miska   klozetowa   z sedesem    w komplecie, 

Spłuczka -  rezerwuar  w komplecie np.  wanna

Wraz z armaturą ,bidet wraz z armaturą, natrysk,

Umywalka z baterią, piecyk kąpielowy węglowy gazowy, elektryczny, terma elektryczna itp.


	

	Instalacja elektryczna 

Gniazdka wtyczkowe, wyłączniki, oprawki

Hermetyczne, oprawki z armaturą, dzwonki elektryczne


	

	Wentylacja, klimatyzacja, 

Inst. Gazów medycznych


	

	Instalacja gazowa


	

	Instalacja grzejna

Grzejniki – kaloryfery.......... o.... .żeberkach  itp.


	

	Inne wyposażenie

Rodzaj ścian i sufitów( murowane, ocynkowane 

Malowane, okładziny itp.

Rodzaj podłóg i posadzek

Skrzydła drzwiowe

Skrzydła okienne 

Oszklenie

Szafy ścienne

Zamki

Klucze

Inne


	

	 
	


Inne urządzenia – Wyposażenie :

	Lp.
	Nr inwentarzowy
	Nazwa sprzętu
	ilość

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	

	6.
	
	
	

	7.
	
	
	

	8.
	
	
	

	9.
	
	
	

	10.
	
	
	

	11.
	
	
	

	12.
	
	
	

	13.
	
	
	

	14.
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