Odbiór, transport i przechowywanie zwłok 

wraz z dzierżawą pomieszczeń prosektorium

Okręgowego Szpitala Kolejowego w Katowicach – s.p.z.o.z.

znak: TZM/02/Z/2017

Załącznik nr 4

U M O W A   D Z I E R Ż A W Y
(PROSEKTORIUM)

 - PROJEKT - 
Umowa została zawarta w Katowicach dnia …………………..

pomiędzy:

Okręgowym Szpitalem Kolejowym w Katowicach s.p.z.o.z., 40-760 Katowice ul. Panewnicka 65 wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy Katowice-Wschód 
w Katowicach Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego numer
KRS: 0000102533,NIP: 634-23-05--444,REGON: 276267686,
który reprezentuje:
p.o. Dyrektor – Mirosława Rutkowska
zwanym dalej „Wydzierżawiającym”
a
..................................................................................................
(nazwa i adres firmy),
wpisana do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy ….............................................................................................
nr KRS: ..............,NIP: ..................,REGON: ........................,
który reprezentuje:
....................... - ..............................................
zwana dalej „Dzierżawcą”,
Na podstawie przetargu nieograniczonego przeprowadzonego, zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych (Dz. U z 2015 r. poz. 2164 z późn. zm.)

oraz 

zgodnie z Uchwałą Nr 1784/277/IV/2013 Zarządu Województwa Śląskiego z dnia 13 sierpnia 2013 r. w sprawie przyjęcia zasad zbywania, wydzierżawiania, wynajmowania, oddawania w użytkowanie lub użyczenie aktywów trwałych samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej dla których podmiotem tworzącym jest Województwo Śląskie,

zgodnie z Uchwałą nr 30/2016 z dnia 21 października 2016 r. Rady Społecznej Okręgowego Szpitala Kolejowego w Katowicach –s.p.z.o.z. w sprawie wydzierżawienia budynku szpitala z przeznaczeniem na prosektorium
§ 1

Przedmiot umowy

1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę budynek szpitala o powierzchni 104,03 m², znajdujący się na terenie Okręgowego Szpitala Kolejowego w Katowicach – s.p.z.o.z. przy ul. Panewnickiej 65 z przeznaczeniem na prosektorium
2. Wydzierżawiający oświadcza, że dysponuje przedmiotem dzierżawy oraz zapewnia Dzierżawcę, iż 
w dacie zawarcia niniejszej umowy przedmiot dzierżawy jest wolny od jakichkolwiek zobowiązań Wydzierżawiającego oraz nie jest obciążony prawami osób trzecich w sposób uniemożliwiający bądź ograniczający jego używanie przez Dzierżawcę.
3. Dzierżawca zobowiązuje się do korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z ofertą przetargową.

4. Każda zmiana przedmiotu wykorzystania dzierżawionej powierzchni wymaga zgody Wydzierżawiającego.
5. Dzierżawca oświadcza, że jest mu znany stan techniczny pomieszczeń w dniu zawarcia umowy.

§ 2
Okres obowiązywania umowy


Umowa zostaje zwarta na okres 36 miesięcy, tj. od dnia ………………. do dnia ……………
§ 3

Prawa i obowiązki Stron
1. Dzierżawca zobowiązany jest własnym staraniem i na własny koszt wykonać remont przedmiotu dzierżawy ora wyposażyć prosektorium w niezbędne urządzenia i wyposażenie, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, bez prawa ubiegania się od Wydzierżawiającego zwrotu kosztów poniesionych z tego tytułu. Zakres prac koniecznych do wykonania Dzierżawca zobowiązany jest uprzednio uzgodnić z Wydzierżawiającym, związanych z dostosowaniem pomieszczenia do celów prowadzenia działalności. Dzierżawca po zakończeniu umowy zobowiązuje się pozostawić wszelkie nakłady, bez dochodzenia od wydzierżawiającego jakiegokolwiek wynagrodzenia z tego tytułu, pozostawić lokal w stanie niepogorszonym.
2. Dzierżawca:
a) jest zobowiązany do ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy od następstw zdarzeń losowych,
b) posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w związku z prowadzoną działalnością,
c) ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe u osób trzecich i/lub w mieniu takich osób
 i w związku z prowadzoną przez dzierżawcę działalnością,
d) ponosi odpowiedzialność za uzyskanie przewidzianych prawem zezwoleń niezbędnych do prowadzenia działalności gospodarczej,
3. Dzierżawca zobowiązany jest wykorzystywać przedmiot dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w § 1 ust. 1 umowy, w szczególności :
a) prowadzić prosektorium, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa;
b) utrzymywać przedmiot dzierżawy w niepogorszonym stanie sanitarnym i technicznym;
c) utrzymywać w dzierżawionym pomieszczeniu ład i porządek;
d) przestrzegać przepisów przeciwpożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy.
4. Dzierżawca będzie ponosił koszty utrzymania powierzchni w zakresie okresowych przeglądów, bieżących konserwacji, usuwania awarii niebędących ingerencją w elementy stałe. 

5. Wydzierżawiający jest uprawniony do wstępu na teren przedmiotu umowy jedynie w obecności Dzierżawcy, bądź osoby przez niego upoważnionej, z wyjątkiem przypadków zdarzeń 
o charakterze losowym, w szczególności pożaru lub awarii.

6. W przypadku wystąpienia awarii Dzierżawca jest zobowiązany udostępnić dzierżawioną powierzchnię niezwłocznie.

7. Podjęcie przez Wydzierżawiającego jakichkolwiek działań mogących mieć wpływ na działalność Dzierżawcy w przedmiocie dzierżawy będzie dokonywane w porozumieniu z Dzierżawcą 
i z odpowiednim wyprzedzeniem.

8. W przypadku rozwiązania niniejszej Umowy, Dzierżawca jest zobowiązany opróżnić dzierżawioną powierzchnię z ruchomości, które są jego własnością, najpóźniej w ostatnim dniu obowiązywania Umowy i przekazać pomieszczenie Wydzierżawiającemu. 

9. Po zakończeniu umowy Dzierżawcy nie będzie przysługiwał zwrot nakładów jakie poczynił na przedmiot dzierżawy.
10. Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym wynikającym z zasad prawidłowej gospodarki.

11. Po zakończeniu trwania umowy Dzierżawca zobowiązuje się do przekazanie przedmiotu umowy protokołem zdawczo-odbiorczym w obecności stron. 

12. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Dzierżawcy, jak również za skutki nieprzestrzegania przez Dzierżawcę przepisów BHP, przepisów przeciwpożarowych oraz innych powszechnie obowiązujących przepisów prawa.
13. Za wszelkie szkody powstałe w związku z prowadzoną działalnością, o której mowa w § 1 Umowy, wyłączną odpowiedzialność ponosi Dzierżawca. 

14. Wydzierżawiający ma prawo za powiadomieniem, przy współudziale Dzierżawcy lub jego pracowników dokonywać kontroli pod względem zgodności wykorzystywania dzierżawionego pomieszczenia z zawartą umową, a Dzierżawca zobowiązany jest taką kontrolę umożliwić.
15. Wydzierżawiający zobowiązuje się zapewnić Dzierżawcy dostęp do mediów (energii elektrycznej, wody, c.o.). 
§ 4

Poddzierżawa

1. Dzierżawca bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego nie może oddawać przedmiotu dzierżawy (w całości lub części) osobie trzeciej do bezpłatnego używania, oddawać w podnajem ani poddzierżawiać lub oddawać osobie trzeciej w innej formie.
2. W razie naruszenia obowiązku Dzierżawcy opisanego w ust. 1 Wydzierżawiający może rozwiązać umowę dzierżawy bez zachowania terminów wypowiedzenia.
§ 5
Czynsz i inne opłaty, terminy płatności
1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu, od dnia przekazania przedmiotu umowy protokołem zdawczo-odbiorczym, ustalony przez Strony miesięczny czynsz w kwocie netto ............................ zł (słownie: …..................... złotych). Wysokość czynszu stanowi iloczyn kwoty …............... zł i liczby 104,03 m2 dzierżawionej powierzchni. Do kwoty czynszu Wydzierżawiający doliczy obowiązujący podatek VAT, co daje kwotę .................. miesięcznie brutto (słownie: .................................) .
2. Oprócz czynszu Dzierżawca obowiązany jest zapłacić Wydzierżawiającemu opłaty dodatkowe naliczone przez Wydzierżawiającego:
a) Opłaty z tytułu c.o. płatne ryczałtem w obowiązującej w Okręgowym Szpitalu Kolejowym 
w Katowicach stawce za 1 m2 na dzień podpisania umowy.
b) Opłaty za zużycie energii elektrycznej, wody i ścieków – zgodnie z podlicznikami założonymi przez Dzierżawcę na jego koszt.
3. Dzierżawca na własny koszt i we własnym zakresie zabezpieczy odbiór i wywóz odpadów komunalnych.
4. Czynsz i opłaty wymienione w ust. 1 i 2 będą uiszczane przez Dzierżawcę z góry, 
w terminie do 10-go dnia danego miesiąca kalendarzowego poprzedzającego miesiąc, za który następuje zapłata czynszu, na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego do dnia 
5-go danego miesiąca, przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego: PEKAO S.A. 
58 1240 1330 1111 0010 6347 7057. Za termin wpłaty przyjmuje się datę wpływu środków na rachunek bankowy Wydzierżawiającego.

5. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu dzierżawy w okresach rocznych w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług publikowany w Monitorze Polskim w obwieszczeniu Prezesa GUS.

6. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktury VAT bez jego podpisu. Od czynszu i innych opłat wynikających z niniejszej umowy nie uiszczonych w terminie Wydzierżawiającemu przysługują odsetki ustawowe, za każdy dzień opóźnienia od dnia wymagalności do dnia zapłaty.

7. Zwłoka w zapłacie czynszu lub innych opłat wynikających z niniejszej umowy, przekraczająca dwa pełne okresy płatności, stanowi podstawę do rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego bez zachowania terminów wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wyznaczeniu przez Wydzierżawiającego dodatkowego 14 dniowego terminu do zapłaty zaległego czynszu.

§ 6
Rozwiązanie umowy

1. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
a) oddania przedmiotu dzierżawy osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego;
b) używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem określonym w umowie lub zaniechanie używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w umowie przez okres dłuższy niż 2 miesiące;
c) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności 
(tj. przez dwa kolejne miesiące);
d) rozwiązania bądź odstąpienia od umowy o świadczenie usług odbioru, transportu 
i przechowywania zwłok zmarłych pacjentów Okręgowego Szpitala Kolejowego 
w Katowicach s.p.z.o.z (umowa nr ………….. z dnia …………..).
2. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie na mocy porozumienia stron.
§ 7
Sposób porozumiewania się Stron
1. Wszelką korespondencję wynikającą z umowy Strony będą doręczać na następujące adresy:
a) Wydzierżawiający – Okręgowym Szpitalem Kolejowym w Katowicach s.p.z.o.z., 40-760 Katowice ul. Panewnicka 65;
b) Dzierżawca - .....................................................................................................................
2. Strony mają obowiązek wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu do korespondencji lub siedziby oraz danych rejestrowych firmy lub osoby prowadzącej działalność gospodarczą, w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany.
3. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez Stronę, do której jest adresowane. Niedopełnienie powyższego obowiązku powoduje, że pisma wysłane na adres podany w ust. 1, uznaje się za doręczone.
4. Pisma przesłane drugiej stronie, nieodebrane, awizowane dwukrotnie, uznaje się za skutecznie doręczone.
§ 8

Postanowienia końcowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst jedn. Dz. U z 2014 r. poz. 121, 827 z późn. zm.).
3. Ewentualne spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd miejscowo właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

DZIERŻAWCA 







WYDZIERŻAWIAJĄCY
…...................................






…...................................
Załączniki do umowy:

1. Formularz ofertowy
2. Protokół zdawczo-odbiorczy 
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